LEI N2 2.679/96. de 05 de junho de 1996.

NILO SOARES GONCALVES,Prefeito Municipal de Alegrete. Estado do Rio Grande do
Sul.

FACO SABER, em cumprimento ao disposto no art.49 da Lei Organica do Municipio, que
a Camara de Vereadores aprovou e eu sancionei e seguinte lei.

LEI URBANISTICA

ALTERA O PLANO DIRETOR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
Art. 12 A politica de desenvolvimento urbano tem por objetivo ordenar e garantir o
pleno desenvolvimento das fun¢Ges sociais da cidade e garantir o bem estar de seus
habitantes.
O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de expansao
urbana.

DO PLANO DIRETOR
Art. 22 O Plano Diretor de Desenvolvimento urbano da Cidade de Alegrete, a cujas
determinacdes devem obedecer todos os projetos de obras publicas e privadas, passa a ser
definido nos termos da presente lei.

DA UTILIZAGCAO SOCIAL DO ESPAGO URBANO

Art. 32 Denomina-se solo criado toda a area de construcdo, além do correspondente
aos Indices de aproveitamento 1.

Art. 42 O uso do solo criado até os limites do indice fixado no Plano em vigor,
considera-se direito adquirido do proprietdrio do terreno.

Art. 52 Na zona Comercial (ZC) e na zona de corredor misto (ZCM), sera autorizada a
construcgdo, além do correspondente nos indices autorizados, até o limite maximo de mais
(50%) cinqlienta por cento, sempre que o proprietario recolha préviamente aos cofres
municipais a quantia correspondente a (10%), dez por cento do valor da area de construgdo
acrescida, em dinheiro, ou em titulos, como previsto no art. 7.

Art. 62 Proprietarios de terrenos aptos a construgao e nao edificados, ou glebas aptas a
loteamentos e ndo loteadas poderao receber Titulos de solo criado emitidos pela Prefeitura,
em troca de imdveis por eles entregues a Municipalidade.

Art. 72- Os titulos de solo criado serdo transferiveis e serdo recebidos pela Prefeitura
como ressarcimento da autorizacdo de Construcdo excedentes aos indices a do Plano atual,
nos termos do artigo 62 acima.

Art. 82 Os recursos recebidos pelo Municipio em conseqiiéncia dos artigos acima
constituirdo o FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO, lei n2 2196/92.

Art. 92 Nos quarteirdes situados na zona Comercial, e nos quarteirdes situados na
Zona do Corredor Misto, onde ja existia area de construcdo com metragem global superior
a 75% (setenta e cinco por cento) do total comportavel pelos indices de aproveitamento
vigentes, os imdveis ndo edificados ou com edificagdes com mais de vinte (20) anos, com
metragem de menos de trinta por cento (30%) do total comportavel pelos indices vigentes,
passardo a ser objeto de tributagao progressiva a partir de 01 de janeiro de 1997, se nessa
data ndo tiverem recebido edificagdo com metragem correspondente a um minimo de 75%
do total comportavel no referido terreno pelos indices vigentes.



Art. 10. As glebas situadas no interior do perimetro urbano, aptas a loteamento e ndo
loteadas, passardo a ser objeto de tributacdo progressiva a partir de 01 de janeiro de 1988,
se nessa data ndo tiverem sido loteados nos termos da legislacdo respectiva.

Art. 11. A tributagdo progressiva, prevista nos artigos precentes consistira:

1) num acréscimo anual de 50% cinqiienta por cento sob o valor atual no primeiro
exercicio de sua aplicacao;

2) no acréscimo anual de 50% cinqlienta por cento anualmente até o terceiro exercicio
de aplicacdo ao término do qual passara a estar sujeito a desapropriacdo por interesse social
com pagamento com titulo da divida publica nos termos da Constituicdo, mantendo-se
acréscimo de 4.06255 sobre o atual até a desapropriacdo sobre o atual até a desapropriacao,
ou a edificacdo ou loteamento conforme o caso, nos termos da presente lei, ou ainda a
cessdo a Prefeitura, contra titulos do solo criado.

DO PERIMETRO URBANO

Art. 12. Os perimetros urbanos do Municipio sao:

a) Sede - partindo de um ponto situado sobre o eixo do Ria Ibiraputa a 150 metros ao
norte da ponte RFFSA e dai dguas abaixo até encontrar a outra ponte da RFFSA e dai d4guas
abaixo até encontrar a outra ponte da RFFSA, desta pelo eixo dos trilhos da linha Alegrete-
Uruguaiana, sentido leste oeste até encontrar o ponto no qual se encontra com a variante
gue demanda as areas militares, deste ponto, numa linha imagindria seca e reta até
encontrar a estrada municipal (prolongamento da rua Daltro Filho) no ponto que da acesso
ao Circulo Militar, dai por uma linha imaginaria seca e reta até encontrar a ponte do arroio
Regalado, com prolongamento avenida Braz Faraco, pelo Arroio dgua acima até encontrar
estrada Federal BR 290, dai numa linha reta e seca, no sentido norte-sul em 700 metros, dai
seguindo em uma linha paralela ao eixo da BR 290, distando 700 metros ao sul do mesmo
sentido oeste-leste até encontrar o Rio Ibirapuitd, por este, 4guas acima até encontrar o local
denominado “Poco de Bombas”, na confluéncia do Rio Ibirapuitd com o Rio cavera, por
este dguas acima até encontrar a ponte, no Rio Cavera, com a gleba de terras do futuro
Campus da Fundacdo Educacional de Alegrete, contornando a referida gleba até encontrar
o eixo da BR 290, dai pela rodovia 500 metros apds a entrada de um corredor municipal,
que divide campos de Inacio Campos de Menezes e da Corlac, deste ponto, uma linha
imaginaria reta e seca, até encontrar o ponto mais ao norte do loteamento Nossa Senhora da
Conceigdo, dai por uma linha reta e seca até encontrar a estrada municipal Alegrete — Sdo
Francisco de Assis (RS 377) no ponto que coincide com o eixo do prolongamento da Rua
Araga, deste ponto por uma linha imaginaria seca e reta até a cerca da divisa da Eletrosul,
por esta, 570 metros até o ponto inicial.

b) Distrito Industrial — partindo do vértice formado pelo cruzamento da estrada
municipal de Alegrete a Itaqui, sobre o arroio Capivari, no sentido Oeste-Leste,
acompanhando o limite norte da faixa de dominio da referida estrada, num percurso de 681
metros (seiscentos e oitenta e um metros), encontra-se o segundo vértice, deste vértice com
azimute de 0700 a uma distancia de 680 metros (seiscentos e oitenta metros), atinge-se ai o
terceiro vértice, dai com azimute 28570, percorrendo uma distancia de 751 metros
(setecentos e cinqlienta e um metros), até o cruzamento com o arroio Capivari, atinge-se o
quarto vértice, pelo Arroio Capivari, no sentido norte e sul, com uma distancia de 780m
(setecentos e oitenta metros), encontra-se o vértice inicial de partida.

c) Vila do Passo Novo — partindo da linha férrea da RFFSA no cruzamento com a
rua Bento Gongalves, dai por esta via rumo leste-oeste, até encontrar a rua Flores da Cunha,
dai por esta via rumo Norte-Sul, até encontrar a rua Alvaro Kruel desde o seu inicio

seguindo rumo oeste-leste até encontrar a rua Getulio Vargas dai por esta via rumo norte
sul, até encontrar uma rua sem denominagdo ao leste, dai por esta via rumo oeste-leste até
encontrar a rua Benvindo Moutinho, dai por esta via rumo sul-norte até encontrar a rua
Santo André, dai por esta via rumo norte-sul em toda extensao, inclusive apds o semicirculo
tomando rumo oeste-leste, até encontrar a via sem denominacgao ao norte, dai por esta via



rumo sul-norte em toda sua extens3o até encontrar novamente a rua Alvaro kruel, dai por
esta via rumo leste-oest até encontrar a rua lateral ao norte da linha férrea da RFFSA; dai
por esta via rumo leste-oeste sempre margeando a via férrea da RFFSA, pelo lado norte até
encontrar a Rua Bento Gongalves; dai por esta via rumo norte-sul até encontrar o ponto de
partida no cruzamento com a via férrea da RFFSA.

DO ZONEAMENTO

Art. 13. Considera-se zoneamento, para fim da presente lei, a divisdo do municipio
em area com exigéncias diferenciada concernentes ao uso dos espacos.

Paragrafo 12 - O municipio fica dividido em dareas:

a) urbana, b) de expansao urbana, c) rurais.

Pardgrafo 22 - Entende-se por area urbana, aquela que existem edificacdes, e que
compreenda pelo menos dois servigos publicos fundamentais.

Pardgrafo 32 - Entende-se por area de expansao urbana, aquela que o Plano Diretor
assim indicar:

Paragrafo 42 - Entende-se por area rural, o restante do municipio, ndo destinado a fins
urbanos ou extensdo urbana.

Art. 149 - As zonas serdo delimitadas por vias e logradouros publicos de acordo com
a planta de zoneamento parte integrante desta lei.

Art. 152 - Para efeitos da presente lei as destinagdes dadas as edificacGes ficam
classificadas nas 10 (dez) categorias seguintes:

Categoria 12 - habitacdo unifamiliar;

Categoria 22 - habitacdo coletiva de prestacao de servico;

Categoria 32 - garagens coletivas, prestacdo de servicos, creches, administracdo
publica e privada, crédito, comércio varejista e uso misto destas destinacdes;

Categoria 42 - hospedagem;

Categoria 52 - asilos, hospitais e similares;

Categoria 62 - atividades associativas, culturais e outras, implicando em reunido de
pessoas, casas de espetdaculos, restaurantes e clubes;

Categoria 72 - templos e escolas;

Categoria 82 - comércio atacadista, depdsitos, industrias | e Il, pequenas oficinas;

Categoria 92 - industrias lll e IV, grandes oficinas;

Categoria 102 - bailGes, boates, bar-dancing;

Pardgrafo 19 - para efeito desta lei considera-se:

| — Comércio varejista — o comércio de venda direta de bens e géneros ao
consumidor;

Il — Comércio atacadista — os depdsitos ou armazéns gerais, ou congéneros ao
consumidor;

Il — Industria | — a industria cuja instalagdo ndo exceda duzentos metros quadrados
(200 m?) de area construida, que n3o prejudique a seguranga, o sossego e a saude da
vizinhanga, que ndo ocasione o movimento excessivo de pessoas e veiculos, que ndo
elimine gazes fétidos, poeiras e trepidagdes;

IV — Industria Il — é a industria com drea superior a seiscentos metros quadrados (600
m?) de drea construida e apresente as caracteristicas da Industria |;

V — Industria lll — é a indUstria cuja instalagao de até seiscentos metros quadrados
(600m3) metros quadrados, mas que por suas caracteristicas apresenta demasiado
movimento de pessoas e veiculos;

VI - Industria IV — é a industria com mais de seiscentos metros quadrados (600 m?2)
metros quadrados de drea construida, que apresenta as caracteristicas de Industria Ill, ou da
industria de qualquer area construida que contribua para a poluicdo do ar, compreendendo-
se como tal a eliminagdo de poeiras, gases fétidos ou fumacas;



Paragrafo 29 - a localizacdo de toda a industria que, por falta de seguranca possa
constitui-se em perigo de vida para a populagao vizinha ou que apresenta um grau de
nocividade elevada, devera ser objeto de estudo especial a cargo de DPU e SMP.

Art. 162 - A drea Urbana fica dividida nas seguintes zonas conforme Planta de
Zoneamento mencionada art. 142:

Zona Comercial — ZC

Zona Residencial — ZR1

Zona Residencial — ZR2

Zona Industrial Mista — ZIM

Zona Corredor Misto —ZCM

Zona de Protecdao — ZP

Zona Militar — ZM

Zona Especial — ZE

Zona de Ocupacao Diferida 1

Zona de Ocupacao Diferida 2

Zona Distrito Industrial — ZDI (Lei 1957/90 de 17-05-90)

Paragrafo 12 - Os terrenos cuja testada esteja incluida na area de qualquer zona,
obedecerdo aos parametros deste ressalvando o disposto no pardgrafo 29 deste artigo.

Pardgrafo 22 - Os imodveis com frente para mais de uma rua, obedecerdo os
parametros das respectivas testadas, se estas pertencerem a zonas distintas na proporc¢ao de
cinquenta por cento (50%) de profundidade do terreno para cada testada com excec¢do dos
terrenos de esquina, que deverdo adotar o maior indice das zonas para as quais tenha frente,
com excecdo dos recuos frontais.

Pardgrafo 32 - A definicdo das zonas ZC, ZR1, ZR2, ZCM e ZIM, resulta dos
dispositivos desta lei.

Pardgrafo 49 - A zona de Protecdo é aquela que se localiza abaixo da cota de protecao.

Pardgrafo 592 - A Zona Militar, é o espaco ocupado pelos estabelecimentos militares.

Pardgrafo 62 - A Zona Especial & a drea onde a preservacgdo de bens culturais se faz
necessario.

Pardgrafo 79 - A drea correspondente ao antigo Aeroporto, hoje desativado, constitui-
se na Zona de Ocupacao Diferida 1, até a conclusdo de projeto especial de urbanizagdo da
mesma.

Pardgrafo 89 - os terrenos de esquina limites de zona, obedecerdao parametros da
respectiva zona, até a profundidade de trinta metros e/ou equivalente a dimens&o do lote.

Pardgrafo 99 - Na Zona Residencial 1 e 2, os terrenos de esquina com testadas de até
10m ficam isentos de recuo frontal (ajardinamento) para o logradouro de maior gabarito
vidrio.

Art. 172 - Em cada zona as edificagdes deverdo atender aos indices urbanisticos nesta
lei conforme a categoria de distingdo respectiva.

Paragrafo Unico — Para efeito desta lei, consideram-se os seguintes indices:

| - indice de Aproveitamento — IA — O quociente entre a drea construida maxima e a
area do lote;

Il - Taxa de Ocupag¢do — TO — A percentagem da drea do lote ocupada pela proje¢do
horizontal maxima da edificagao;

Il - Cota Ideal Minima — Cl — A por¢do minima do terreno do lote que corresponde
teoricamente a cada economia residencial do lote;

IV — Afastamento das Divisas —AD — Em metros, somente para o corpo principal da
edificacao;

V - recuo Frontal — RF — Em metros;

Art. 182 - A faixa situada entre a Avenida Euripedes Brasil Milano e o Rio Ibirapuit3,
no trecho compreendido entre os escritérios da CEEE (antiga Usina) e o CTG Farroupilha,
constituir-se-a em zona non-Edificandum, por destinar-se a parque publico.

Paragrafo Unico — Aos moradores que se encontram na referida area é garantida a



permanéncia a titulo precdrio até ser implantado uma solucdo alternativa para seu
assentamento.

Art. 192 - Toda a zona inundavel (abaixo da cota 82) é considerada imprdpria para
edificacdo cabendo ao Poder Publico implementar com a possivel urgéncia a remocao e o
reassentamento das pessoas ali localizadas.

RECUO FRONTAL
ART. 202 - O recuo Frontal de 3 metros (ajardinamento) sera obrigatdrio nas ZR1 e
ZR2;
na ZC o RF =0 o, se preferir, o RF=3 metros
na ZE o alinhamento predial deverad permanecer o existente nas demais Zonas o RF é
livre;

DOS iNDICES A SEREM ATENDIDOS NOS PROJETOS

Art 212 - ATO sera de 30% para hospitais e indUstrias da categoria lll, de 66% para
habitacdes unifamiliares, de 60% para habitacdes coletivas, e de 50% nos demais casos.

Art. 222 - Os Projetos deverdo ainda atender aos seguintes indices de afastamento,
conforme categoria de uso:

— Categoria de uso 1 — AD=0.

Altura maxima de 2 pavimentos para mais de uma economia no lote.

— Categoria de uso 2 —

IA=3 naZR1le ZC.

IA=1,8 na ZE.
IA = 2 nas demais zonas.
Cl=30naZC.

Cl = 40 nas demais zonas.

AD =0naZC, ZR1, ZCM e ZE.

AD =4m na ZR2 e ZIM.

H = 3 pavimentos.

Categoria de uso 3 —

Térreo e sobre-loja ocupacgao livre.
IA=3nas ZCe ZCM.

IA= 2 nas ZR1, ZR2 e ZIM

Lei Complementar do Plano Diretor

INDICE REMISSIVO

TITULO |
THITULO | ettt Arts. 122 6°
Capitulo | — Das DIretrizes GeraisS ........cueeeecveieeiieieeeciieeeeeteeeeeeteeeeeteeeeeraeeeeaneeas Arts. 12 a 32

Capitulo Il — Dos Principios e Objetivos do Plano Diretor de
Desenvolvimento do MUNICIPIO ......eccciiiiieiiiie et e e Art. 42 3 62

TiTuLo
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

TITULO Il — Da Politica de Desenvolvimento MUnicipal ..........ccceeeeieveveerererenne. Art.7%2a 21
Capitulo | — Das Diretrizes da Politica de Desenvolvimento Municipal ..........cccee..... Art.72a11
Capitulo Il — Do Desenvolvimento Urbano e Rural .........ccceeveeeiiiieeecciee e, Art.12a21

N Tor T Il o F- | o1 7 Lor- o TR PUT Art. 13

NYTor ol | Il Yo [T Tot- {o R UUUR U PPRRNE Art. 14

Yok Lol 1T ¥ o [T SRR Art. 15

Secao IV — Lazer, ESPOrte € TUMISMO ....uvieiieiiiiiciiiieeeeeeceiiinieeree e e e e e seireree e e s e senvnnees Art. 16



Secdo V — EXPansdo Urbana .......cccceeeiiiiee e ree st e e Art. 17

Secdo VI — Patrimonio Historico @ Cultural ........c.coeeecveiiccieee i Art. 18
Secdo VIl — Do Desenvolvimento Social € ECONOMICO ........ceeeveeeiieiiiiiiiiee e, Art. 19
Secdo VI —Saneamento BASICO .......ceeeiiiiiiiiiiieee ettt e Art. 20
SeGA0 IV = MeEio AMDBIENTE ....eeeiiiiiiieiiee e Art. 21

TiTULO 1l
DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL

TITULO 11l — Da Politica Ambiental MUNICIPal .......oovvveieieviieeeeieceeeeeeeeeeeeeenenas Art. 22230
Capitulo | — Diretrizes Gerais da Politica Ambiental ..........ccccoecvveiieiiiiinciee s Art. 22 e 23
Capitulo Il — Dos Instrumentos da Gestdo Ambiental

Capitulo 111 — Das Areas AMDIENTAIS .........ccovevevreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeess s et s s s

TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

TITULO IV — Dos Instrumentos da Gestd0 Urbana .........c.ccevvvevereereereenenenenennen. Art.32 a 64
Capitulo | — Dos Instrumentos do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio..Art. 33 a 64
Secdo | — Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios .........ccceeveerueennnee. Art.34a39
Secdo 1 = ConsOrcio IMOBIlAIIO .....cueeeieeiieeiieeee e Art.40e 41
Secdo Il = IPTU Progressivo NO TEMPO ..cccvvieiiiireeeirieeneiree et Art. 42 e 43
Secdo IV — Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica.............. Art. 44 e 45
Secdo V — Direito de SUPEITICIE ....uieccueee it Art. 46 a 49
Secdo VI — Direito de PreempGao .cuvvviiieiieciiiiieiee et e e e Art.50a 53
Sec¢do VIl — Outorga Onerosa do Direito de Construir Art. 54 a 57
Secdo VIl — Transferéncia do Direito de CONStIUIr ......occeevvveeeeieeenieenieenieeseeeee. Art. 58 a 60
Secdo IX — Estudo de Impacto de Vizinhanga ........cccoeveeieiiiiienieciiceecsieeeeee Art. 61 a 64
TITULO V

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

TITULO V — Do Ordenamento Territorial ........cvevvvveeeeveveeereeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeessnaae Art. 65 a 82
Capitulo | — Da Divisao Territorial ........cceceueeeeiieeiceiee e Art. 65
Capitulo Il — Do Perimetro Urbano ..........coocvieiiiiiie et Art. 66
Capitulo 111 — Das Zonas de USO .......ccccueeeeeiieeceiieeecctieeeesitee e eiaee e e saveeeesare e eaaeas Art. 67 e 68
Capitulo IV — Das ZoNas ESPECIAIS ..eeccuviieeeiieeeiiieee et e et e svee e etve e e are e e eaaee e Art.69a 73
Secdo | — Das Zonas Especiais | de Interesse Cultural .......cccoccvveeeeiiieieccieeeciieeenne Art. 70
Secdo Il — Da Zona Especial Il de Urbanizagdo Diferenciada .......ccccevevvvveeennennn. Art. 71
Secdo Il — Da Zona Especial lll de Interesse Institucional

Segdo IV — Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIZ) ......cccceevvveevveecrvennnnn. Art. 73
Capitulo V — Do Modelo Espacial ......................

Capitulo VI — Dos Equipamentos Urbanos

Capitulo VII — Da Mobilidade Urbana ........cccceeeiiieiiciieeceeee e

Capitulo VIII = Da Malha VIAria ......ccccueeeeeiieie ettt

TITULO VI

DO PLANO REGULADOR

TITULO VI ettt st Art. 83 a 165
Capitulo | — Das Normas Gerais do Regime Urbanistico ..........cccccevviiriecinreinnnn. Art. 84 e 85
Capitulo Il — Do Regime das Atividades Art. 86 a 89
Capitulo Il — Dos Dispositivos de Controle das EdificagGes ........ccccccvevevvrrernnnen. Art. 90 a 108
Capitulo IV — Das EdificacOes Art. 109 e 110
Capitulo V — Dos Conjuntos HOMZONTAIS ......cccuveeeiiuiieeeeiiee e e e s Art. 111
Capitulo VI — Do Parcelamento do SOI0 ........c..cececviiiiiiieecceiee e Art. 1122120
NY=Tor ol Il B Lol o =T 10 1 T=] o) o SRR Art. 1212126
Subsec¢do | — Documentagdo Legal para o Loteamento .......cccceeeeveeevvveeeeciveennnns Art. 127 a 130
] oI =Tor Lo N R N =T 0411 Lo T SR Art. 1313137
Subsecdo 1l — Fiscalizacdo e Penalidades .........ccecvveeeeeciee e, Art. 138 2 143
Subsecdo IV — Das Vias de Transito ......cccecciieiiieeieeiciiieee et Art. 144 a 149

Subsegdo V — D0S QUAILEIIGES ..ueeeeeeieiiiiieeeeeeceitte e e e e e eeeerre e e e e e e e e saraaaeeeaeas Art. 150 a 152



SUDSECEAO VI — DOS LOTES .oveiueieiieeiiiiecciiee e cttee e te e e tte e e stre e e et e e s e e snaee e Art. 153 a 155

Subsecdo VIl — Dos ESpagos RESErvados ........cceeeeceeeeeiieveeeesiiieee e seereeesnveeens Art. 156 a 158
Secdo Il — Do Desmembramento .........cccocciiieeeeee e Art. 15923 162
Subsec¢do | — Remembramento ou Unificagdo ........cccveeeeeiieiiciiiiieee e, Art. 163
Seca0 Il = Fracionamento ........cceeiviiiiiiiiiiiiceee e Art. 164
SEGA0 IV = CONAOMINIO c.uveiiiiieiiieeeeeite ettt Art. 165
TITULO VII

DO SISTEMA DE GESTAO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

TITULO VIl — Do Sistema de Gestdo, Acompanhamento e Controle do Plano Diretor

Art. 166 a 173

Capitulo | — Acompanhamento e Controle do Plano Diretor ........cccccccveeeeciveeenns Art. 166 a 168
Capitulo Il — Da Gestd0 DEMOCIALICA .....eeeevreeeciieee e e eeeee e e e e e sre e e eaens Art. 1692173

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES GERIAS E TRANSITORIAS

TITULO VIII — Das disposi¢des Gerais € Transitorias ..........ocvveeueveueerereveeeeen. Art. 174 a 177
LEI COMPLEMENTAR N2 021 DE 16 DE OUTUBRO DE 2006
Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Alegrete.

PREFEITO MUNICIPAL Fago saber, em cumprimento ao disposto no artigo 81 da Lei Organica Municipal, que a Camara de Vereadores
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
CAPITULO | DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 19 Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Alegrete, com fundamento na Constituicdo da Republica;
na Lei Federal n.2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade; na Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul e na Lei
Organica Municipal. Paragrafo Unico. As normas, principios bdsicos e diretrizes para implantagdo do Plano Diretor, sdo aplicaveis a
toda a extensdo territorial do Municipio.

Art. 22 O Plano Diretor Municipal é o instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio e integra o processo de
planejamento municipal. Paragrafo unico. O plano plurianual, a lei de diretrizes or¢amentarias e o orcamento anual deverdo
incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor.

Art. 32 Integram o Plano Diretor as seguintes leis: | - Lei do Perimetro Urbano; Il - Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo; IlI -
Lei do Parcelamento do Solo Urbano. § 12 Além das leis integrantes do Plano Diretor, ja referidas nos incisos do caput, sdo
complementares ao mesmo o Cddigo de Obras e Cddigo de Posturas do Municipio. § 22 Outras leis poderdo vir a integrar ou
complementar o Plano Diretor, desde que tratem de matéria pertinente as a¢des de planejamento municipal.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

Art. 42 O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Alegrete é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento
municipal, sob o aspecto fisico, social, econdmico e administrativo, visando a orienta¢do da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa
privada, bem como ao atendimento as aspiragdes da comunidade, sendo a principal referéncia normatizadora das relages entre o
cidaddo, as instituicdes e o meio fisico municipal.

Art. 52 S3o objetivos gerais do Plano Diretor:

| - orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as
potencialidades do meio natural, social e econémico da regido e do Municipio;

Il - garantir o bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida;

Il - garantir a fun¢do social da propriedade urbana;

IV - promover o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo principios de eficacia, eqiidade e eficiéncia nas acoes
publicas e privadas no meio urbano;

V - assegurar que a a¢do publica do Poder Executivo e do Legislativo ocorra de forma planejada e participativa;

VI - estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a formulagao, implementagdo e avaliagdo das politicas



publicas;

VIl - garantir a preservacgdo, protegao e recuperacgdo do meio ambiente e do patriménio cultural, histdrico e paisagistico;

VIII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos de infra-estrutura urbana;

IX - prevenir distor¢des e abusos no desfrute econdmico da propriedade urbana e coibir o uso especulativo da terra como reserva de
valor, de modo a assegurar o cumprimento da fung¢do social da propriedade;

X - permitir a participagdo da iniciativa privada em agdes relativas ao processo de urbanizagdo, mediante o uso de instrumentos
urbanisticos diversificados, quando for de interesse publico e compativel com a observagao das fungGes sociais da cidade.

Art. 62 Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na implementagao de politicas integradas para ordenar a expansdo e
o desenvolvimento do Municipio, permitindo seu crescimento planejado e ambientalmente sustentdvel, com melhoria da qualidade
de vida.

TiTuLo Nl
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 72 A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes principios:
| - Fungdo social da cidade;

Il - Fungdo social da propriedade;

Il - Sustentabilidade;

IV - Gestdo democratica e participativa.

Art. 82 A funcdo social da cidade, no Municipio de Alegrete, corresponde ao direito a cidade, nele compreendidos os direitos a terra
urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e
acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 92 Para cumprir a sua func¢do social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura urbana e de equipamentos e servicos, atendendo aos
parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial determinado nesse Plano Diretor e demais leis municipais;

Il - uso compativel com as condigdes de preservagao da qualidade do meio ambiente, da paisagem urbana e do patrimonio cultural,
histérico e arqueoldgico;

Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e salde de seus usuarios e da vizinhanca.

Art. 10. Para os fins desse Plano e da legislagdo pertinente, considera-se sustentabilidade o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes.

Art. 11. A gestdo democratica incorpora a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo e
acompanhamento.

CAPITULO II
DO DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL

Art. 12. O desenvolvimento do municipio de Alegrete tem como principais elementos:
| - Habitagdo;

Il - Educagao

Il - Saude

IV - Lazer, Esporte e Turismo

V - Expansdo Urbana;

VI - Patrimonio Histérico e Cultural;

VIl - Desenvolvimento social e econdmico;

VIl - Saneamento Basico;

IX - Meio Ambiente.

Secao |
Habitacdo

Art. 13. S3o diretrizes para a Politica de Habitagdo do Municipio:
| - proporcionar o acesso ao solo urbano e a oferta de areas, a partir da aplicagdo dos instrumentos do Estatuto da Cidade;



Il - prevenir as ocupagdes em areas de risco ambiental e ndo edificaveis;

Il - promover melhorias urbanisticas nas areas habitacionais que carecem de infra-estrutura urbana;

IV - buscar a regularizacao fundidria dos assentamentos irregulares;

V - buscar a ampliacado da oferta de moradias populares;

VI - buscar alternativas para a remogdo de familias que estejam residindo em dreas de risco, em locais de interesse ambiental ou em
locais de interesse urbanistico, buscando alternativas habitacionais para essas familias;

VIl - delimitar zonas para habitagdo de interesse social (ZEIS);

VIII - inibir o adensamento e a ampliagdo das areas irregulares existentes.

Secao ll
Educacdo

Art. 14. S3o diretrizes para a Politica da educa¢do no Municipio:

| - proporcionar a educagdo infantil e ensino fundamental para toda a populagdo;

Il - proporcionar equipamentos e materiais pedagdgicos para as escolas municipais, buscando um ensino de qualidade;
Il - buscar a ampliagdo do espaco fisico das escolas do Municipio, de acordo com a demanda existente.

Secao lll
Saude

Art. 15. S3o diretrizes para a Politica de saude publica no Municipio:
| - buscar o acesso a saude publica para toda a populagdo;

Il - implementar os programas de salde preventiva;

Il - buscar a descentralizagdo dos servigos de saude.

Secao IV
Lazer, Esporte e Turismo

Art. 16. S3o diretrizes para a Politica de Lazer, Esporte e Turismo no Municipio:

| - desenvolver atividades de lazer para a populagao;

Il - buscar a conservagdo dos largos, pragas e parques existentes;

Il - estimular o turismo, aproveitando o potencial existente para o turismo agro-ecoldgico e histérico;
IV - incentivar as atividades gastronGmicas, culturais e tradicionais;

V - incentivar as praticas desportivas.

Segao V
Expansdo Urbana

Art. 17. S3o estratégias para ordenar a expansao urbana no Municipio:

| - prevenir a expansdo urbana nas areas de risco e de preservagdao ambiental;
Il - estabelecer areas de interesse para o crescimento urbano;

Il - incentivar a ocupagdo urbana nos locais providos de infra-estrutura.

Secao VI
Patrimonio Histodrico e Cultural

Art. 18. Sdo diretrizes para garantir a preservagao do patrimonio histérico e cultural no Municipio:
| - demarcar o patrimonio histdrico e cultural a ser protegido;

Il - buscar a recuperacgdo e conservacao do patrimonio histérico e cultural;

Il - promover o tombamento de imdveis e monumentos;

IV - incentivar as agdes do Conselho Municipal de Patrimonio Histdrico e Cultural de Alegrete.

Secdo VIl
Do Desenvolvimento Social e Econdmico

Art. 19. S3o diretrizes para o desenvolvimento social e econémico do Municipio:
| - incentivar as atividades econ6micas buscando a melhoria da qualidade de vida da populagao;
Il - fortalecer o setor comercial e de servigos;



Il - propiciar condigdes favordveis ao setor industrial;

IV - fortalecer as agroindustrias, ampliando o valor agregado da produgdo primaria;
V - fortalecer a producgdo agropecuaria;

VI - buscar a diversificagdo da producgao primaria.

Secgao VI
Saneamento Basico

Art. 20. S3o diretrizes para o acesso ao Saneamento Basico no Municipio:

| - buscar a ampliagdo da rede de esgoto sanitario;

Il - fiscalizar o cumprimento dos convénios firmados com o 6rgédo responsavel por esse servigo;
Il - acompanhar o cronograma dos trabalhos da concessionaria prestadora do servigo.

Segdo IV
Meio Ambiente

Art. 21. Em relagdo a Politica Ambiental no Municipio de Alegrete aplica-se o disposto no Titulo Il da presente Lei.

TITULO 1Nl
DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA AMBIENTAL

Art. 22. S3o objetivos da Politica Ambiental Municipal melhorar o territdrio, através da valorizacdo do Patrim6nio Ambiental,
promovendo suas potencialidades e garantindo sua perpetuacdo e superagdo dos conflitos referentes a poluicdo e degradacgdo do
meio ambiente.

§ 12 O Patrimonio Ambiental abrange:

| - patrimonio cultural: Sitios Arqueoldgicos e Paleontoldgicos;

Il - patrim6nio natural: os elementos naturais ar, agua, solo e subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos
ecossistemas originais indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a protecdo das espécies ameacadas de extingdo essenciais
a sadia qualidade de vida.

Art. 23. Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

| - implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, e demais
normas correlatas e regulamentares da legislagdo ambiental Federal, Estadual e Municipal;

Il - proteger e recuperar o meio ambiente e os demais recursos naturais inseridos na paisagem urbana;

Il - controlar e reduzir os niveis de poluicdo e de degradagdo em quaisquer de suas formas;

IV - pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicagdo de tecnologias orientadas ao uso racional e a prote¢do dos recursos naturais;

V - ampliar através de estudos de viabilizagdo as dreas verdes do Municipio;

VI - preservar os ecossistemas naturais;

VIl - preservar e valorizar o patrimonio cultural paleontolégico e arqueolégico do Municipio visando resgata-los através de
elaboracdo de projetos de salvamento e tombamento destes materiais por profissional devidamente habilitado para tal, mediante
registro no respectivo conselho de classe, tendo como locais para exposi¢ao permanente locais como Museus e Instituicées de Ensino
Superior com espacos fisicos apropriados a visitacdo, também, permitindo que pesquisadores e estudantes tenham livre acesso aos
materiais para estudos e pesquisas sob a supervisdo dos responsaveis pelos locais onde sdo expostos;

VIII - controlar, no ambito de sua competéncia, a atividade de mineragdo e dos movimentos de terra no Municipio e a exigéncia da
aplicagdo de medidas mitigadoras e compensatérias de seus empreendedores;

IX - promover a educagdo ambiental como instrumento para sustentagdo das politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo
com as demais politicas setoriais;

X - promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental
através do Licenciamento Ambiental de Atividades de Impacto Local conforme as normas estaduais e resolucdes vigentes;

XI - garantir, juntamente com os demais 6rgdos da esfera Federal e Estadual a prote¢do da cobertura vegetal existente no Municipio
a protecgdo das areas de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural;

Xl - fomentar estudos hidrogeoldgicos no Municipio;

Xl - buscar a conservagao e fiscalizagdo dos solos como forma de protecdao dos lengdis subterraneos e o langamento de residuos
sélidos e liquidos na superficie;

XIV - proteger os cursos e corpos d’dgua do Municipio, suas nascentes e matas ciliares;

XV - ampliar a coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a redugao da gerac¢do de residuos sélidos;



XVI - fomentar a participagdo da comunidade visando o combate e erradicagdo dos despejos indevidos e acumulados de residuos em
terrenos baldios, logradouros publicos, rios, canais, valas, arroios e outros.

XVII — executar o licenciamento das atividades de impacto local no ambito municipal de acordo com a legislagdo ambiental vigente,
respeitando os Conselhos de defesa do meio ambiente tanto Federal, Estadual e Municipal.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA GESTAO AMBIENTAL

Art. 24. S3o instrumentos de Gestdao Ambiental Municipal:

| - Licenciamento Ambiental de Atividades de Impacto Local;

Il - Educagdo Ambiental, através de projetos educativos, promogdo de seminarios e difusdo de informagdes sobre meio ambiente;
Il - Fiscalizagdo Ambiental.

CAPITULO 1l
DAS AREAS AMBIENTAIS

Art. 25. S3o dreas de interesse ambiental para conservagao e preservagao dos recursos naturais no Municipio, dentre outras:
| - Area de Preservacio Permanente (APP);

Il - Area de Protegdo Ambiental (APA);

Il - Reserva Bioldgica;

IV - Interesse Especial de Preservacdo;

V - Areas Degradadas;

VI - Possivel contaminagdo das fontes subterraneas.

Art. 26. Areas de Preservagdo Permanente sdo todas aquelas definidas pela legislagdo ambiental vigente assim como os Conselhos
Nacionais, Estaduais e Municipais de Meio Ambiente.

§ 1° Principais Areas de Preservacdo Permanente do perimetro urbano:

| - Rio Ibirapuitd: devera ser mantida uma Area de Preservacdo Permanente ficando estipulada uma faixa de 100 m a partir do nivel
normal, em projecdo horizontal de lamina d’agua;

Il - Arroio Regalado: devera ser mantida uma area de Preservacdo Permanente ficando estipulada uma margem de 50 m a partir do
nivel normal, em projecdo horizontal de lamina d’agua;

Il - Rio Cavera: devera ser mantida uma area de Preservagdao Permanente ficando estipulada uma margem de 50 m a partir do nivel
normal, em projecdo horizontal de lamina d’agua;

§ 22 Os demais rios, arroios, drenagens ainda que intermitentes e lagos naturais em todo territério municipal, ndo constantes no §
19, deverdo obedecer a legislagdo ambiental vigente.

§ 32 As definicdes de Areas de Preservacdo Permanente (APP) para lagos artificiais bem como a utilizacdo de seu entorno em todo o
territério municipal, deverdo obedecer a legislagdo ambiental vigente.

§ 42 Os casos excepcionais, de utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental, que necessitam a intervengdo ou
supressdo de vegetacdo em Area de Preservacdo Permanente (APP) deverdo estar de acordo com a legislacdo ambiental vigente.

Art. 27. Area de Protecdo Ambiental (APA) é area Federal de jurisdicdo do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos
Renovaveis (IBAMA) e visa garantir a preserva¢do dos remanescentes de mata aluvial e dos recursos hidricos; melhorar a qualidade
de vida das populacGes através da orientagdo e disciplina das atividades econdémicas locais; fomentar o turismo ecoldgico, a
educagdo ambiental e a pesquisa cientifica; proteger espécies ameacadas de extingdo em nivel regional.

Paragrafo Unico. Qualquer empreendimento dentro da Area de Prote¢io Ambiental (APA) que cause algum impacto ambiental
deverd ter a prévia anuéncia do referido Orgdo competente.

Art. 28. Reserva Bioldgica é a area de jurisdicdo Estadual de dominio publico destinada a preservacgdo integral da biota, sem
interferéncia humana direta.

§ 12 Na Reserva Bioldgica o acesso publico é restrito a pesquisa cientifica e a educagdo ambiental previamente outorgado pelo Orgdo
Ambiental Estadual.

§ 22 No municipio de Alegrete encontra-se a Reserva Bioldgica do Ibirapuitd, localizada na zona rural do municipio, no 62 Subdistrito
do Catimbau, na margem direita do Rio Ibirapuita.

Art. 29. Interesse Especial de Preservacdo sdo areas verdes que apresentam caracteristicas naturais inalteradas pelo processo de
urbanizagdo, conservando sua flora e fauna locais, incluidas em Area de Preservagdo Permanente, bem como ambientes urbanos
construidos com a finalidade de lazer como pragas, parques, jardins assim determinadas pelo Poder Publico.

§ 12 A llha dos Milanos é area inserida na paisagem urbana, localizada a margem direita do rio Ibirapuitd, segundo as coordenadas S -
29°47 27,00" e W -55°47 07,34", com remanescente de mata ciliar.



Art. 30. Areas degradadas s3o aquelas que apresentam perturbacdo na dindmica de seus processos naturais.

§ 12 Principais areas degradas existentes no Municipio:

| - dreas de arenizacdo predominantemente concentradas na porg¢do leste do Municipio, devendo nestas serem analisados os
processos de utilizagdo do solo a fim de evitar sua degradacao;

Il - supressdo de vegetagdo em margens de rios e arroios bem como o uso de qualquer forma de vegetagdo nativa sem autorizagao do
orgdo competente;

Art. 31. Possivel contaminagdo das fontes subterraneas sdo areas onde se encontram pogos tubulares construidos dentro e fora do
perimetro urbano em desacordo dos padrdes estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 12 A perfuragdo de pogos tubulares em todo o territério municipal condiciona-se a obtengdo de Autorizagao Prévia da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente (SEMMAM).

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Art. 32. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento municipal, serdo adotados, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

| - Instrumentos de planejamento, juridicos e urbanisticos:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgamentdrias e Orgamento Anual;

c) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;

d) Consércio Imobilidrio;

e) IPTU Progressivo no Tempo;

f) Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
g) Direito de Superficie;

h) Direito de Preempcdo;

i) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

j) Transferéncia do Direito de Construir;

k) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

[) Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

m) Licenciamento Ambiental;

n) Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio;

0) Lei de Parcelamento do Solo do Municipio;

p) Cddigo de Obras;

g) Cédigo de Posturas;

r) Zonas Especiais de Interesse Social.

Il - Instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas e tarifas publicas especificas;

c) Contribuicdo de melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais;

e) Dagdo de imoveis em pagamento de divida;

Il - Instrumentos juridico-administrativos:

a) Concessdo, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos municipais;
b) Contratos de concessao dos servigcos publicos urbanos;

c) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacgao institucional;
d) Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.

IV - Instrumentos de democratizacdo da gestdo urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestdo orgamentaria participativa;

d) Audiéncias publicas;

e) Conferéncias municipais.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

Art. 33. Na aplicagdo dos planos, programas e projetos, o Municipio utilizard, com base na Lei Federal n? 10.257/2001, em leis
municipais especificas e em Decretos Municipais, os seguintes instrumentos urbanisticos de intervenc¢do no solo para o cumprimento



da fungdo social da propriedade:

| - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

Il - Consércio Imobiliario;

Il - IPTU Progressivo no Tempo;

IV - Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
V - Direito de Superficie;

VI - Direito de Preempgao;

VIl - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - Transferéncia do Direito de Construir;

IX - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Secao |
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdrios

Art. 34. O Poder Executivo Municipal podera determinar, em lei especifica, o parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsdrios do
solo urbano nio edificado, subutilizado ou ndo utilizado, conforme disposi¢cdes dos artigos 52 e 62 da Lei Federal n? 10.257/01, e de
acordo com os critérios definidos no Plano Diretor Municipal.

§ 12 Considera-se ndo edificado o lote com utilizagdo, mas sem edificagao.

§ 22 Considera-se subutilizado o imdvel que enquadra-se em pelos menos um dos seguintes incisos:

| - com construcdo e indice de aproveitamento inferior ao minimo de 10% da area do terreno;

Il - sem condig¢Oes de habitabilidade;

Il - com condigBes de habitabilidade, mas sem utilizagdo.

§ 32 Considera-se ndo utilizado o lote vazio, sem qualquer utilizagdo.

Art. 35. Passardo a ser objeto de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios os imdveis situados nas seguintes zonas:

| - Zona Central: localizados no Perimetro que se estabelece a partir da interseccdo da linha férrea principal Alegrete-Santa Maria com
o Rio Ibirapuita e por este dguas acima até a projecao da Rua Marques de Alegrete, por esta rumando leste-oeste, passando pela face
norte da Praga General Osério, continuando mesmo rumo pela Rua Waldemar Massom até encontrar a antiga linha férrea Alegrete-
Quarai, por esta rumando sul-norte até encontrar a linha férrea Alegrete-Uruguaiana no cruzamento com a Rua dos Andradas, dai
rumo oeste-leste pela linha férrea principal através dos trilhos da RFFSA até o ponto de partida;

Il - Cidade Alta: partindo do vértice, entre a Rua Bento Manuel e a Rua Waldemar Massom no sentido norte-sul até encontrar a Rua
Eduardo Faraco e seguindo no sentido oeste-leste até encontrar a Rua Mauricio Cardoso, seguindo no sentido sul-norte até encontrar
a Rua Marques de Alegrete seguindo até o ponto de partida.

Art. 36. O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigacdo, devendo a notificagdo ser
averbada no Cartério de Registro de Imdveis.

§ 12 O prazo para o proprietario parcelar, edificar ou utilizar o solo sera:

I -1 (um) ano a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no érgdao municipal competente;

Il - 2 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

Art. 37. A notificagdo constante no artigo anterior far-se-a:

| - por funcionario do érgao competente do Poder Publico Municipal, ao proprietdrio do imdvel ou, no caso de este ser pessoa
juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragéo;

Il - por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na forma do previsto pelo inciso I.

Art. 38. Tratando-se de empreendimento de grande porte, a lei municipal especifica que regulamentard o instrumento urbanistico
constante no artigo 34, poderd, em carater excepcional, prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 39. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivo ou causa mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nos artigos desta lei, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

Secdo Il
Consorcio Imobiliario

Art. 40. O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de imével atingido pela obrigagdo constante no Artigo 34 caput
desta Lei, a requerimento do proprietario, o estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imdvel.

§ 19 Consoércio Imobilidrio sdo formas de viabilizagdo de planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario
transfere ao Poder Publico municipal seu imével, e apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias



devidamente urbanizadas ou edificadas.
§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio serd correspondente ao valor do imdvel antes da execugao
das obras, observado o constante no art. 44, § 12 desta Lei.

Art. 41. Os demais regramentos pertinentes ao Consdrcio Imobilidrio serdo tratados em lei municipal especifica.

Secao lll
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 42. O Poder Publico Municipal fica autorizado a aplicar o imposto sobre a propriedade territorial e urbana progressivo no tempo,
em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos no caput do artigo 34 desta lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas
previstas no artigo 38.

§ 12 A majoragdo da aliquota do IPTU progressivo no tempo ndo podera exceder o prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 22 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 5 (cinco) anos, o Municipio manterd a cobranga pela
aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no artigo 44.

§ 32 A aliquota a ser aplicada ndo podera exceder a 2 (duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

§ 42 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano, assim como as demais regulamentacgGes serdo objetos de lei especifica.

§ 52 Fica vedada a concessdo de isengdes ou anistia referentes a tributacdo progressiva constante nesta secgao.

Art. 43. O instrumento IPTU Progressivo no Tempo serd aplicado na area ja definida no artigo 35.

Segao IV
Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 44. O municipio podera proceder a desapropriagdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica, se decorridos 5
(cinco) anos da cobranca de IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o
solo.

§ 12 O valor real da indenizagao:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico
na area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo, de que trata o artigo 36 caput.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios;

§ 22 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua
incorporacdo ao patrimonio publico.

§ 42 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a
terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 52 Ficam mantidas para o adquirente do imdvel, as mesmas obriga¢des de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas nesta
lei.

Art. 45. A desapropriacdo com pagamento em titulo da divida publica sera aplicada na area descrita no artigo 35 desta Lei.

Segao V
Direito de Superficie

Art. 46. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de imdveis.

§ 192. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma
estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 22 A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficidrio responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade superficidria, arcando,
ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacgdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito
de superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos, os termos do contrato respectivo.

§ 52 Ocorrendo a morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se aos seus herdeiros.

Art. 47. Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o proprietario, respectivamente, terdo direito
de preferéncia, em igualdade de condi¢Oes a oferta de terceiros.



Art. 48. Extingue-se o direito de superficie:
| - pelo advento do termo;
Il - em caso de descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 49. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das acessdes e benfeitorias
introduzidas no imédvel, independentemente de indenizacdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo
contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficidrio der ao terreno destinagdo diversa
daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de iméveis.

Secgao VI
Direito de Preempcdo

Art. 50. O direito de preempg¢do confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para a aquisicio de imdvel urbano objeto de
alienagdo onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal especifica fixara prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apds o decurso
do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 12, independentemente do nimero de
alienagdes referentes ao mesmo imével.

Art. 51. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
| - regularizacdo fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 52. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para que o municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imével,
da qual constardo pre¢o, condi¢des de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fard publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da
notificacdo recebida nos termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imével nas condi¢Ges da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietdrio autorizado a realizar a alienagdo para terceiros,
nas condi¢Ges da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do
instrumento publico de alienagdo do imadvel.

§ 52 A alienagdo processada em condi¢Oes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipdtese prevista no § 52, o Municipio podera adquirir o imdvel pelo valor base de céalculo do IPTU ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 53. O direito de preempcgado incidird na Zona Residencial I, Zona Residencial I, Zona Especial | de Interesse Cultural, APP e ZEIS,
em lotes que serdo definidos em lei especifica.

Secdo VIl
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 54. O Poder Executivo Municipal poderd outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir acima do indice de
aproveitamento, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicbes da Lei Federal n°
10.257/01, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos no Plano Diretor Municipal e em lei especifica.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, indice de aproveitamento é a relagdo entre a area edificavel e a 4rea do terreno.

§ 22 No Municipio, utiliza-se indice de aproveitamento diferenciado para as areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O indice de aproveitamento maximo para a area definida no artigo 57 desta Lei sera de 3,5 (trés e meio).

Art. 55. Lei municipal especifica estabelecerd as condi¢cbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando:



| - a férmula de calculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario.

Art. 56. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir serdo aplicados com as finalidades previstas
nos incisos | a VIl do art. 51 desta Lei.

Art. 57. A outorga onerosa do direito de construir sera utilizada nas seguintes zonas:
| - Zona Comercial;
Il - Zona de Corredor Misto.

Secgao VI
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 58. O Poder Executivo Municipal podera autorizar, com base em lei especifica, o proprietario de imdvel urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor e em
legislacdo urbanistica dele decorrente, quando se tratar de imével necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizacao fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de
interesse social.

§ 12 A faculdade descrita neste artigo podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imdvel, ou parte dele,
para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

Art. 59. A transferéncia do direito de construir sera utilizada nas seguintes zonas:
| - Zona Comercial;
Il - Zona de Corredor Misto.

Art. 60. Os critérios de aplicagdo da transferéncia do direito de construir serdo estabelecidos em lei especifica, que regulamentara a
forma e os procedimentos para a efetividade deste instrumento.

Segao IX
Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 61. A instalagdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificagdes no espago urbano e meio ambiente,
dependera para obter as licengas ou autorizagGes de construgdo, ampliagdo ou funcionamento, de estudo prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV), conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 62. O estudo prévio de impacto de vizinhanca sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise,
no minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacgao do solo;

IV - valorizagdo imobiliria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a a publicidade aos documentos integrantes do EIV que ficardo disponiveis para consulta, no d6rgdo
competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 63. A elaboracgdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos
termos da legislagdo ambiental.

Art. 64. Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de modificagdes urbanas, as seguintes atividades:
| - entretenimento noturno;

Il - centro comercial e shopping center com area maior ou igual a 1.000 m2 de area computavel;

Il - centro cultural;

IV - comércio atacadista e depdsitos com area maior ou igual a 2.000 m2 de area computavel;

V - comércio varejista e servicos com area maior ou igual a 5.000 m2 de area computavel;



VI - depdsitos ou postos de venda de gas, conforme Anexo4;

VIl - equipamentos administrativos com area maior ou igual a 2.000 m2 de drea computdvel;
VIl - equipamentos de segurancga publica com drea maior ou igual a 1.000 m2 de area computavel;
IX - estabelecimentos de ensino formal com drea maior ou igual a 2.000 m2 de area computavel;
X - estagdo de radiodifusdo;

X| - estagdo de telefonia;

XIl - estagdo de televisdo;

Xl - garagem comercial para mais de 100 carros;

XIV - hortomercado com area maior ou igual a 2.000 m2 de area computavel;

XV - hospital;

XVI - indUstria com interferéncia ambiental;

XVII - instituigdo cientifica e tecnolégica com drea maior ou igual a 1.000 m2 de area computavel;
XVIII - posto de abastecimento;

XIX -supermercado com area maior ou igual a 1.000 m2 de area computavel;

XX - templo e local de culto em geral com area maior ou igual a 1.000 m2 de drea computavel;
XXI - cemitérios e crematorios;

XXII - autédromos;

XXIII - hipédromos;

XXIV - estadios;

XXV - parques tematicos;

XXVI - aeroportos e heliportos;

XXVII - rodoviaria;

XXVIII - terminais de passageiros e cargas;

XXIX - extracdo de minerais e similares.

TiTULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 65. Considera-se, para fim da presente lei, a divisdo do Municipio em areas com exigéncias diferenciadas concernentes ao uso
dos espacos.

§ 12 O Municipio esta dividido em areas:

a) urbana;

b) rural.

§ 12 Entende-se por area urbana aquela com existéncia de edificagBes, que esta situada dentro do perimetro urbano e possui
servigos publicos fundamentais.

§ 22 Entende-se por area rural, o restante do Municipio, ndo destinado a fins urbanos.

§ 32 A Vila do Passo Novo, tendo em vista as edificacGes e servigos existentes, é considerado zona urbana, possuindo perimetro
urbano especifico.

CAPITULO II
DO PERIMETRO URBANO

Art. 66. Os perimetros urbanos do Municipio sdo:

| - Sede: partindo de um ponto situado sobre o eixo do Rio Ibirapuitd a 150 metros ao norte da Ponte Borges de Medeiros, e dai,
dguas abaixo até encontrar a ponte da RFFSA, desta pelo eixo dos trilhos da linha férrea Alegrete/Uruguaiana, sentido leste-oeste,
até encontrar o ponto no qual se encontra com a variante que demanda as areas militares, deste ponto, numa linha imaginaria seca e
reta até encontrar a estrada municipal prolongamento da Rua Daltro Filho, no ponto que da acesso ao Circulo Militar, dai por uma
linha imaginaria seca e reta até encontrar a ponte do Arroio Regalado, no prolongamento da Avenida Braz Faraco, por esse arroio
4guas acima até encontrar a rodovia federal BR-290, dai numa linha reta e seca, no sentido norte-sul em 900 metros, dai seguindo
em linha reta sentido oeste-leste até a projecdo ao eixo da BR-290, seguindo em linha reta no sentido oeste-leste até encontrar a
projecdo norte-sul de 200 metros da rua Paulo Freire, dai em linha reta até encontrar o local denominado “Pogo de Bombas”, na
confluéncia do Rio Ibirapuitda com o Rio Caverd, por este dguas acima até encontrar a ponte Julio de Castilhos, no Rio Caverd, com a
gleba de terras da Fundagdo Educacional de Alegrete, contornando a referida gleba até 100 metros no sentido Norte-Sul do eixo da
BR-290, seguindo paralelo a mesma, até 700 metros apds a entrada de um corredor municipal, que divide campos de Inacio Campos
de Menezes e da CORLAC, deste ponto, uma linha imaginaria reta e seca, até encontrar a projecdo da Rua Salatiel Nascimento da
Silveira no sentido leste-oeste, até a divisa do Bairro Capdo do Angico, seguindo por uma linha imagindria no sentido sul-norte até
encontrar a estrada RS-377 no ponto que coincide com o eixo do prolongamento da Rua Aragd, deste ponto por uma linha imaginaria
seca e reta até a cerca da divisa da Termelétrica, por esta, 570 metros até o ponto inicial.


http://192.168.2.4/2010/leis_plano/Anexo4corrigido.doc

Il - Vila do Passo Novo: partindo do ponto localizado na RFFSA, no cruzamento com a rua Bento Gongalves, dai numa linha reta até o
final, oeste da rua Alvaro Kruel, & 100 metros do Arroio Lageado, desse ponto rumo norte-sul até encontrar a divisa norte das terras
de Carlos L. A. de Souza, dai percorrendo as divisas norte-leste-norte dessa propriedade até encontrar a rua Benvindo Moutinho, dai
no rumo oeste-leste percorrendo a divisa sul das terras de Paulo Wisintainer até encontrar a rua Santo André,dai por essa via no
rumo norte-sul, obedecendo o contorno existente rumo oeste-leste até 50 metros ao leste da rua S/D 07, dai rumo sul-norte até 300
metros ao leste da rua Santo André, dai margeando até 30 metros ao norte da linha férrea da RFSSA no rumo leste-oeste até
encontrar a continuagdo da rua Bento Gongalves acesso a ponte sobre o Arroio Lageado, seguindo até encontrar o ponto de partida.

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE USO

Art. 67. As zonas de uso Anexol10 representam parcelas do territdrio Municipal, propostas com as mesmas caracteristicas, em fung¢do
de peculiaridades a serem estimuladas nas seguintes categorias:

| - Zonas Residenciais RI, RIl e RIll - zonas da cidade onde se estimula a vida de bairro, com atividades complementares a habitagdo e
demais atividades nao—residenciais controladas quanto a incbmodo e impacto;

Il - Zona de Corredor Misto - zonas cuja ocupagdo é estimulada igualmente tanto para atividades residenciais como de comércio e
servigos, distribuindo-se, com relagdo ao uso, em diferentes categorias que representam graus de restri¢cao diferenciados quanto ao
porte e a variedade de atividades;

Ill - Zona Comercial - zonas de maior diversidade urbana em relagdo as areas predominantemente residenciais onde se estimule,
principalmente, o comércio varejista, a prestacdo de servicos e demais atividades compativeis, que representem apoio a atividade
habitacional e ao fortalecimento de centralidades;

IV - Zona Industrial | - zonas com estimulo a atividade produtiva, a geracao de postos de trabalho com habitagdo somente se
associada a estas atividades. Onde a diversidade proposta apresenta niveis mais significativos de interferéncia ambiental,
representando, também, maiores potencialidades de impacto;

V - Zona Industrial Il - zonas de diversidade maxima, onde todas as atividades sdo permitidas, sendo o uso habitacional somente
admitido para zeladoria;

VI - Zona Especial | de Interesse Cultural - zonas que apresentam ocorréncia de patrimoénio cultural representativo da histdria da
cidade, com caracteristicas fisicas ou ndo, que lhes conferem um carater excepcional;

VIl - Zona Especial Il de Urbanizagdo Diferenciada - area com caracteristicas diferenciadas de lotes e vias urbanas;

VIII - Zona Especial 1l de Interesse Institucional - dreas publicas ou privadas de grande porte, destinadas a fins comunitarios e
administrativos;

IX - Zona de Protegao Permanente - dreas onde ndo sdao permitidas edificagdes;

X - Zona Militar - espag¢o ocupado pelos estabelecimentos militares.

Paragrafo Unico. O ordenamento territorial € composto pelo Plano Regulador, que é apresentado no Titulo VI desta lei.

Art. 68. As zonas serdo delimitadas por vias e logradouros publicos de acordo com a planta de zoneamento parte integrante desta
Lei.

CAPITULO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 69. Zonas Especiais sdo aquelas que exigem regime urbanistico especifico, condicionado a suas peculiaridades no que se refere a
caracteristicas locacionais, forma de ocupagado do solo e valores ambientais, classificando-se em:

| - Zona Especial | de Interesse Cultural;

Il - Zona Especial Il de Urbanizagdo Diferenciada;

Il - Zona Especial Il de Interesse Institucional;

IV - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Segao |
Da zona especial | de interesse cultural

Art. 70. A Zona Especial | de Interesse Cultural abrange areas que apresentam ocorréncia de patrimonio cultural que deve ser
preservado a fim de evitar a perda ou o desaparecimento das caracteristicas que lhes conferem peculiaridade.

§ 19 A preservacdo de areas, lugares e unidades far-se-a pela definicdo de regime urbanistico especifico, por tombamento e
inventdrio.

§ 22 Na auséncia de regime urbanistico especifico para a Zona de Interesse Cultural, o uso e a ocupacdo serdo autorizados desde que
demonstradas as condicGes desejaveis de preservacgao.

§ 32 A identificacdo das areas e dos bens que constituem patriménio cultural sera objeto de estudos especificos baseados no
Inventario do Patrimonio Cultural, observados o valor histérico, a excepcionalidade, os valores de representatividade, de referéncia,
arquitetoénico, simbdlico, praticas culturais, tradicdes e herangas, levando ainda em consideragao as relagdes fisicas e culturais com o
entorno e a necessidade de manuten¢ao de ambientacdo peculiar.
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§ 42 O Municipio, através do Conselho do Patrimonio Histdrico e Cultural de Alegrete sera responsavel pelo Inventario do Patrimonio
Cultural, estabelecendo conceitos, conteudos, critérios de sele¢do, caracteristicas, vigéncia, formas de protecdo e de incentivo.

Secgao ll
Da Zona Especial Il de Urbanizagdo Diferenciada

Art. 71. A Zona Especial Il de Urbanizacao Diferenciada é uma area que, por suas caracteristicas peculiares de ocupag¢do, possui
Regime Urbanistico préprio, de acordo com o Anexol e Anexo9.

Secao lll
Da Zona Especial Ill De Interesse Institucional

Art. 72. A Zona Especial Ill de Interesse Institucional é aquela onde estdo implantados equipamentos urbanos ou que sdo objeto de
projetos governamentais e que, por suas caracteristicas, ndo sdo passiveis de enquadramento no regime urbanistico estabelecido no
Titulo VI da presente Lei e em seus nos anexos.

Segao IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social (Zeis)

Art. 73. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo aquelas destinadas a producdo de habitacdo de interesse social, com normas
proprias de uso e ocupacgao do solo.

§ 192 As areas instituidas como ZEIS sdo aquelas de propriedade do Municipio ou que este possui preferéncia para sua aquisicao,
conforme direito de preempc&o constante nos artigos 50/53 desta Lei.

§ 22 A localizagdo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) esta delimitada no mapa do zoneamento constante no Anexo10 da
presente Lei.

§ 32 A criacdo de novas ZEIS serd observada pelo Executivo Municipal através de estudos técnicos e urbanisticos.

CAPITULO V
DO MODELO ESPACIAL

Art. 74. Modelo Espacial é o conjunto das diretrizes de desenvolvimento urbano expresso através de representacGes espaciais
consubstanciadas nas estratégias.

§ 1°Constituem principios basicos do Modelo Espacial proposto:

| - a descentralizagdo de atividades, através de uma politica de policentralidade que considere a atividade econémica, a provisdo de
servigos e aspectos socioculturais;

Il - a miscigenagdo da ocupacdo do solo com vistas a diminuicdo de deslocamentos de pessoas e veiculos e a qualificagdo do sistema
urbano;

Il - a densificagdo controlada, associada a perspectiva de otimizagdo e racionalizagdo dos custos de producdo da cidade;

IV - o levantamento da cidade informal, através de uma politica que envolva o interesse social;

V - o controle urbanistico através de indices construtivos para evitar construgdes desordenadas na cidade.

CAPITULO VI
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 75. Sd0 equipamentos urbanos publicos ou privados:

| - os equipamentos de administragdo e de servigo publico (seguranca publica, infra-estrutura urbana, cemitérios, administrativos de
uso comum e especial);

Il - os equipamentos comunitdrios e de servico ao publico (de lazer e cultura e de satde publica);

Il - os equipamentos de circulagdo urbana e rede viaria.

§ 12 Conceitua-se equipamento urbano, para efeitos do Plano Diretor, como uma interface que caracteriza mudanca na
predominéancia de uso, de carater pontual, com ocupac¢do em superficie diferenciada da morfologia do entorno.

§ 22 Quando o equipamento urbano estruturar o espaco ou constituir marco referencial da populagdo, é identificado no modelo
espacial como uma area especial.

§ 32 O Municipio promovera a implantagdo descentralizada dos equipamentos urbanos no sentido de obter adequada distribui¢ao
das atividades governamentais no territério, com vistas a propiciar melhor atendimento da populagdo.

§ 42 O Municipio fara estudos para estabelecer regras para o zoneamento das redes aéreas e subterraneas, no sentido de organizar a
ocupacdo do espaco aéreo e do subsolo dos logradouros, pelos diversos equipamentos de infra-estrutura urbana.
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CAPITULO VII
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 76. Mobilidade urbana é o conjunto de politicas de transporte e circulagdo que visam a proporcionar o acesso amplo e
democratico ao espago urbano, buscando a acessibilidade, eqiliidade, seguranca e a circulagao das pessoas e das mercadorias.

Art. 77. O Sistema de Mobilidade Urbana é integrado pelo sistema viario e pelo transporte municipal, que devem articular as diversas
partes do Municipio.

Art. 78. O Sistema Viario é constituido pela infra-estrutura fisica das vias e logradouros que compdem a malha por onde circulam os
veiculos, pessoas e animais.

Art. 79. O Transporte Municipal é constituido pelos servigos de transportes de passageiros, abrigos, estagdes de passageiros e
operadores de servigos, submetidos a regulamentagdo especifica.

Art. 80. S3o diretrizes do Sistema de Mobilidade Urbana:

| - priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades especiais e pessoas com mobilidade reduzida, ao
transporte motorizado;

Il - viabilizar o acesso ao transporte publico para toda a populagdo;

Il - priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

IV - reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do Municipio;

V - melhorar a fluidez do transito;

VI - promover a distribuicdo dos equipamentos em consonancia com as demandas localizadas;

VIl - tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do solo;

VIII - regulamentar todos os servigos de transporte do Municipio;

IX - buscar otimizar a circulagdo de pedestres de acordo com lei municipal especifica;

X - garantir manutengdo preventiva no transporte coletivo;

XI - promover politicas de seguranga do trafego urbano;

XIl - buscar a implantacgdo de ciclovias, estimulando o uso de bicicletas como meio de transporte;

Xl - implantar melhorias e critérios, na area central, para o fluxo de veiculos de carga;

Paragrafo Unico. As disposicGes legais referentes a acessibilidade de Pessoas Portadoras de Deficiéncia serdo observadas na aplicagdo
da estratégia de mobilidade urbana, no caso de obras de construcdo de pragas, vias publicas, loteamentos e espagos urbanos em
geral, tanto nos planos e projetos de iniciativa privada como do Poder Publico.

CAPITULO VIII
DA MALHA VIARIA

Art. 81. Malha Viaria é o conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas segundo critério funcional, observados os
padrdes urbanisticos estabelecidos nos Anexos6 e Anexo7.1, Anexo7.2, Anexo7.3, Anexo7.4.

§ 12 Malha Vidria Basica é o conjunto das vias de transi¢ao, arteriais e coletoras, constituindo o principal suporte fisico a mobilidade
urbana.

§ 22 Funcdo da via é o seu desempenho de mobilidade, considerados aspectos da infra-estrutura, do uso e ocupagéo do solo, dos
modais de transporte e do trafego veicular.

Art. 82. As vias, de acordo com os critérios de funcionalidade e hierarquia, classificam-se em:

| - Vias de Transi¢do (V-1): estabelecem a ligagdo entre o sistema rodoviario interurbano e o sistema viario urbano, apresentando
altos niveis de fluidez de trafego, baixa acessibilidade, pouca integracdo com o uso e ocupacdo do solo, e sdo proprias para a
operacgao de sistemas de transporte de alta capacidade e de cargas;

Il - Vias Arteriais (V-2): permitem ligacGes intra-urbanas, com média ou alta fluidez de trafego, baixa acessibilidade, apresentando
restrita integracdo com o uso e ocupagdo do solo, e sdo proprias para a operagao de sistemas de transporte de alta capacidade de
transporte coletivo, segregado do trafego geral e de cargas;

Il - Vias Coletoras (V-3): recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez de
trafego e acessibilidade, possibilitando sua integragdo com o uso e ocupagao do solo, e sdo préprias para a operagdo de sistemas de
transporte coletivo, compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo;

IV - Vias Locais (V-4): promovem a distribuicdo do trafego local, apresentando baixa fluidez de trafego, alta acessibilidade,
caracterizando-se pela intensa integracdo com o uso e ocupacdo do solo, podendo ter seu término em "cul de sac" conforme
Anexo7.1, Anexo7.2, Anexo7.3, Anexo7.4;

V - Ciclovias (V-5): vias com caracteristicas geométricas e infra-estruturais préprias ao uso de bicicletas;

VI - Vias Secundarias (V-6): ligagOes entre vias locais, exclusivas ou ndo para pedestres;

VIl - Vias para Pedestres (V-7): logradouros publicos com caracteristicas infra-estruturais e paisagisticas proprias de espagos abertos
exclusivos aos pedestres.

Pardgrafo Unico. As caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e paisagisticas das vias integrantes da malha vidria
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observam os padrdes urbanisticos estabelecidos nos Anexo6 e Anexo7.1, Anexo7.2, Anexo7.3, Anexo7.4.

TiTULO VI
DO PLANO REGULADOR

Art. 83. Plano Regulador é o instrumento que define os dispositivos que regulam a paisagem da cidade, edificada ou nao.
Paragrafo Unico. O uso e a ocupagdo do solo no territério de Alegrete serdo disciplinados através do regime urbanistico do Plano
Diretor.

CAPITULO |
DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art. 84. O regime urbanistico é definido em fungdo das normas relativas a densificagdo, atividades, dispositivos de controle das
edificagBes e parcelamento do solo.

§ 12 Em Areas Especiais, o regime urbanistico podera ser definido mediante aplicagio de Regimes Especiais.

§ 22 A aplicagdo do regime urbanistico observara os limites e as dimensdes das matriculas dos iméveis no Registro Imobiliario.

§ 32 Nos empreendimentos sobre terrenos resultantes de remembramento fica garantida a aplicagdo do regime urbanistico sobre
matricula resultante.

Art. 85. Na aprovacdo e licenciamento de projetos de edificagdo e parcelamento do solo, serdo observadas as limitagGes especificas
relativas ao subsolo, a superficie e ao espaco aéreo.

§ 12 O projeto de arborizagdo sera disciplinado em lei especifica;

§ 22 Para a aprovacdo e licenciamento do projeto de edificagcdes e parcelamento do solo serdo observadas as legislagGes vigentes.

CAPITULO II
DO REGIME DAS ATIVIDADES

Art. 86. O Anexol define os grupamentos de atividades, sua classificacdo, as restricGes em cada zona de uso, assim como condig¢des
relativas ao porte maximo das edificagdes nas quais sejam instaladas.

§ 12 O porte é definido pelo somatdrio das dareas computaveis das economias no imovel e serad considerado por matricula no Registro
Imobilidrio.

§ 22 Os aumentos de porte serdo objeto de analise caso a caso, observando as condi¢Ges definidas no Plano Diretor.

Art. 87. A distribuicdo das atividades nas zonas de uso, conforme Anexo2, da-se mediante sua classificagdo em:

| - atividades in6cuas;

Il - atividades de interferéncia ambiental 1;

Il - atividades de interferéncia ambiental 2;

IV - atividades de interferéncia ambiental 3;

V - atividades especiais.

§ 19 Atividade indcua é aquela que ndo causa incbmodo e nem impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a infra-estrutura
urbana.

§ 29 Atividades de interferéncia ambiental 1, 2 e 3 sdo aquelas que tém potencial de causar incOmodo e impacto significativo ao
ambiente, a estrutura e a infra-estrutura urbana, em face dos niveis de repercussao relacionados a conceituagdo das zonas de uso,
além de critérios de diversidade e porte.

§ 32 Aimplantagdo das atividades relacionadas no artigo 64 desta Lei é condicionada ao Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 42 Atividades especiais sdo aquelas que, por suas caracteristicas excepcionais, terdo sua localizacdo submetida a analise pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 88. As atividades e os prédios regulares, na vigéncia da Lei Complementar n? 2.679, de 05 de junho de 1996, sdo considerados
conformes ou desconformes, nos termos das normas de uso e ocupagao do solo referentes a respectiva zona de uso, e seu
enquadramento sera feito nos termos estabelecidos nas planilhas do Anexo3.

Art. 89. O Departamento de Transito do Municipio, apds analise do estudo de viabilidade de transito, podera vedar a edificacdo de
garagens comerciais ou atividades geradoras de trafego, constantes na listagem do artigo 64 desta Lei, independentemente do
estabelecido nos grupamentos de atividades das zonas de uso, onde a atividade possa dificultar fungGes urbanas previstas para o
local.

§ 12 Consideram-se atividades geradoras de trifego os empreendimentos que atraem ou produzem grande numero de
deslocamentos.

§ 22 As atividades geradoras de trafego causam reflexos ou impactos negativos:

| - na circulagdo: quando a quantidade de veiculos atraidos é superior a capacidade das vias;

Il - no estacionamento: quando nao ha espaco suficiente para guarda de veiculos, carga e descarga, embarque e desembarque;
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Il - no meio ambiente: quando se verificar situagdo critica com relagdo a poluicdo ambiental.

CAPITULO 1l
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

Art. 90. A edificagdo, visando a sua adequacgdo as caracteristicas da zona de implantagdo, é regulada pelos seguintes dispositivos de
controle:

| - indice de Aproveitamento (IA);

Il - Quota Ideal minima de terreno por economia (Ql);

Il - Regime Volumétrico;

IV - Recuos para Ajardinamento e Viario;

V - Garagens e Estacionamentos.

Art. 91. Os elementos morfoldgicos fundamentais das edificagGes sdo (fig.1):

| — Base: volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o corpo da edificagdo;

Il — Corpo: volume de altura e projec¢do variaveis, destinado a abrigar principalmente as unidades;

Il - Volume Superior: volume variavel acima do forro do ultimo pavimento do corpo, destinado a abrigar areas de equipamentos;
IV — Subsolo: volume de altura e projecdo variaveis, situado abaixo da Referéncia de Nivel do terreno.

Fig.1

Art. 92. indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico, no lote, das densidades populacionais previstas para as
zonas de uso.

§ 12 indice de Aproveitamento (IA) é o fator que, multiplicado pela area liquida de terreno, define a area de construgdo computavel.
§ 22 Area liquida de terreno é a érea nio atingida por tragado do Plano Diretor.

Art. 93. As dreas construidas ndo-computdveis sdo as areas destinadas a atividades complementares a atividade principal e as
destinadas aos servicos gerais e de apoio a edificacdo, relacionadas no §12 deste artigo.

§ 12 So isentas do cdmputo no indice de Aproveitamento as areas construidas ndo-computaveis:

| - destinadas a guarda de veiculos, nos prédios residenciais, acima do solo: até o maximo de 2 (duas) vagas por economia com area
computavel de até 75m? (setenta e cinco metros quadrados); de 3 (trés) vagas por economia com area computavel de 75 m2 (setenta
e cinco metros quadrados) até 120 m? (cento e vinte metros quadrados); de 4 (quatro) vagas por economia com area computavel
superior a 120m? (cento e vinte metros quadrados); e sem limite de vagas, quando localizadas no subsolo da edificagdo;

Il - destinadas a guarda de veiculos nos prédios ndo-residenciais;

Il - de apoio, tais como reservatdrios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, area para depdsito de lixo, transformadores,
geradores, medidores, central de gas e centrais de ar-condicionado;

IV - de uso comum, tais como portarias, circulagGes, acessos, zeladoria e dreas de lazer e esporte;

V - destinadas as sacadas, varandas ou balcdes em prédios residenciais, abertas ou até totalmente envidragadas, até o limite de
1,50m (um metro e cinglienta centimetros) de profundidade em relagdo a face externa do peitoril, desde que vinculadas a area social
e intima da unidade residencial;

§ 292 O somatdrio das areas referidas nos incisos Ill, IV e V do § 12 ndo poderdo exceder a 40% (quarenta por cento) da area
computavel no indice de Aproveitamento (IA).

§ 32 S3o isentas do computo do indice de Aproveitamento as dreas destinadas a preservacdo do patriménio cultural nas edificacdes
tombadas.

Art. 94. Os centros comerciais e os "shopping centers" deverdo destinar drea especial de descanso para as pessoas que trabalham nos
estabelecimentos localizados no seu interior, incluindo, nesse espaco, sanitarios masculinos e femininos, sendo que as referidas areas
ndo serdo computadas para efeito de indice construtivo.

Art. 95. A Quota Ideal (Ql) minima de terreno por economia estabelece a fracgdo minima de terreno por economia edificada,
constituindo o instrumento de controle urbanistico da densidade no lote ou gleba.

§ 12 O nimero méaximo de economias por terreno é o resultado da divisdo da drea do lote ou gleba pela Quota Ideal (Ql) minima de
terreno por economia.

§ 22 Cada economia de quarto e sala conjugados devera respeitar uma area minima de 30m2 (trinta metros quadrados).

Art. 96. O regime volumétrico das edificagGes é o conjunto das especificagdes que definem os limites de ocupacdo, a altura e os
recuos que a edificagdo deve respeitar.

Paragrafo Unico. O regime volumétrico sera definido pelos seguintes elementos:

| - Taxa de Ocupacdo (TO): relacdo entre as projecGes maximas de construcdo e as dreas de terreno sobre as quais acedem as
construgoes;

Il - Referéncia de Nivel (RN): nivel adotado em projeto para determinac¢do da volumetria maxima da edificacdo ou trecho da mesma,
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definido conforme alinea "a" do inciso Il do art.97 desta Lei;

Il - Altura da Edificagdo: distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificagdo e o nivel correspondente a parte inferior da laje ou
similar do ultimo pavimento;

IV - Altura da Base da Edificacdo: distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificacdo e o nivel correspondente ao forro do
ultimo pavimento que se enquadrar dentro do volume permitido para base;

V - Recuo de frente, lateral e de fundos: afastamento obrigatdrio das divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificagao.

Art. 97. Quanto ao regime volumétrico, o projeto da edificacdo deve observar os parametros definidos no Anexo5 e as seguintes
regras de aplicagdo:

| - Quanto a Taxa de Ocupagao:

a) ndo serdo computadas as areas construidas localizadas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde que ndo ultrapassem em
qualquer ponto 4m (quatro metros) de altura em relagdo ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

b) ndo serdo computados os balangos de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre os recuos de frente, os beirais, as
marquises e as abas que atenderem as condig¢des previstas no Codigo de Obras e legislagdo de protegdo contra incéndios;

c) ndo serdo computadas as areas construidas que constituirem galerias publicas.

Il - Quanto a altura:

a) a Referéncia de Nivel (RN) é definida em qualquer ponto do terreno natural (fig. 2);

b) a distancia vertical entre a Referéncia de Nivel (RN) e o Perfil Natural do Terreno (PNT) ndo podera, em qualquer ponto do terreno,
ser superior a 4m (quatro metros);

c) a altura maxima da edificacdo podera ser acrescida em 2m (dois metros) para definicdo do ponto maximo do telhado ou platibanda
(fig.3);

d) a altura maxima da base poderd ser acrescida em 2m (dois metros) para definicdo do ponto maximo do telhado, muros ou
platibanda (fig.3);

Fig.
Fig.2

Il - Qua nto a recuos de altura:

a) os recuos de frente, lateral e de fundos, para os prédios que ultrapassarem os limites maximos previstos para construgdo na divisa,
conforme Anexo5, deverdo ser livres de construcdo e ndo poderdo ser inferiores a 12% (doze por cento) da altura da edificacdo,
garantindo um minimo de 2m (dois metros), aplicados a partir da base da edificacdo;

b) quando a edificagdo for constituida de dois ou mais volumes distintos, os afastamentos serdo medidos em fungdo da altura de
cada volume, com relagdo ao trecho da divisa que Ihe corresponder (fig. 4).

Fig.4

IV - Quanto a balangos sobre recuos e logradouros publicos:

a) é permitida a construgdo de beirais, marquises e abas, desde que observem as disposi¢des do Cédigo de Obras e legislagdes de
protecdo contra incéndios;

b) sera obrigatdrio o uso de marquises na zona comercial para qualquer uso, sempre que a edificacdo estiver no alinhamento predial.
c) os balangos das edificagdes, quando ocorrerem sobre os alinhamentos dos logradouros publicos, obedecerio ao seguinte regime:

1 - ter, no maximo, 1/20 (um vigésimo) da largura do logradouro, até o limite de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

2 - até 2/3 (dois tergos) da fachada, resguardando 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) nas divisas, nas hipoteses da existéncia
de imoveis lindeiros construidos sem balanco ou de constituirem lotes baldios;

3 - até as divisas, quando o imével lindeiro tenha construido ou aprovado projeto com balangos;

4 - em toda a extensdo da fachada, quando se tratar de prédio com a observancia dos recuos laterais.

d) é permitida a construgdo em balango sobre os recuos de frente, de altura e ajardinamento, até o maximo de 1/3 (um terco) da
largura do logradouro até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

e) sera permitida, sobre os afastamentos laterais e de fundos, a construgdo de sacadas em balanco, até o maximo de 1,50m (um
metro e cinglienta centimetros), desde que ndo ocupe mais de 50% (cinglienta por cento) por pavimento tipo, da fachada
correspondente, e garanta um afastamento minimo das divisas de 2,5m (dois metros e cinqlienta centimetros).

§ 12 Nos prédios existentes, regularizados na data de vigéncia desta Lei, serdo permitidas ampliagbes e modificagdes no ultimo
pavimento da edificacdo, aplicados os recuos previstos por esta Lei, em relagdo ao pavimento anterior.

§ 22 A Taxa de Ocupacdo (TO) podera ser aumentada para até 75% (setenta e cinco por cento) quando se tratar de lotes menores de
200m? (duzentos metros quadrados).

§ 32 Fica permitida a construcdo na divisa em alturas superiores as definidas no Anexo5, no caso de preexisténcia de prédio com
empena na divisa do terreno lindeiro, até a altura da empena existente.

Art. 98. Quanto aos recuos para ajardinamento, o projeto da edificacdo deve observar as seguintes regras de aplicagdo:
| - os recuos para ajardinamento terdo dimensdo minima de 3m (trés metros);
Il - os recuos para ajardinamento serdo observados em todas as frentes para vias publicas, excetuando aqueles identificados no
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regime urbanistico;

Il - é assegurada, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel de 10m (dez metros), sobre o recuo para ajardinamento a fim de
garantir a edificabilidade do lote, conforme fig 5.

IV - sdo isentos de recuo de ajardinamento, para via de menor gabarito, os terrenos de esquina com testada menor ou igual a 10m
(dez metros).

Paragrafo Unico. S3o isentos de recuo para ajardinamento os imdveis identificados no Anexo1l.

Fig.5

Art. 99. No recuo para ajardinamento obrigatdrio serdo admitidas:

| - guaritas construidas com materiais leves, pré-fabricadas, alvenaria ou erguidas no local adequadamente integradas as vedagdes
referidas no inciso 6 deste artigo, com drea fechada igual ou inferior a 5m? (cinco metros quadrados), correspondente a, no maximo,
5% (cinco por cento) da area do recuo para ajardinamento, garantindo um minimo de 2m2 (dois metros quadrados);

Il - toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e abas, de acordo com o Cddigo de Obras e legislagGes de protecdo contra incéndios;
1l - piscinas com altura maxima de 60cm (sessenta centimetros) em relagdo ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

IV - coberturas independentes da edificagdo, nos projetos que promovam qualificagdo e integracao do espago publico com o privado
(passagem de pedestre);

V - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;

VI - vedagGes nos alinhamentos, desde que utilizados elementos construtivos onde predominem os espagos vazios;

VIl - muros laterais com até 2m (dois metros) em relagdo ao PNT;

VIII - muros no alinhamento, escadarias ou rampas de acesso, quando necessarios pela conformacdo do terreno, até 80cm (oitenta
centimetros) acima do PNT frontal e lateral;

IX - muros no alinhamento ou nas divisas laterais com altura de até 2m (dois metros) em relagdo ao PNT, nos terrenos baldios e nas
edificagGes destinadas a estabelecimentos de ensino formal.

X - o recuo frontal zero RF=0 (zero) a que se refere o Anexol e Anexo3 — indice de zoneamento da zona residencial Il, que libera para
comércio varejista o recuo de ajardinamento, no caso de comércio estar junto ao corpo da casa, devera caracterizar compartimento
independente, com WC e acesso completamente independentes da residéncia, sendo que o prédio podera atingir 50% (cinqlienta
por cento) da testada do terreno.

Xl - serd permitida a regularizacdo de edificacdes que estiverem no recuo de ajardinamento somente os que comprovarem sua
existéncia a mais de 15 (quinze) anos.

Paragrafo Unico. Na hipotese do inciso IX, o muro nao caracteriza direito adquirido para construgdes futuras.

Art. 100. Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por alargamentos vidrios, o Municipio podera dispensar o recuo de
ajardinamento para construcgdes posteriores.

Art. 101. Em edificagGes regulares que ndao observem as normas relativas ao recuo para ajardinamento, sdao permitidas:
| - obras de reformas, desde que mantida a volumetria na drea correspondente do recuo;
Il - aumentos, observados 0s novos recuos.

Art. 102. Em edificacGes regulares que ndo obedecem as normas relativas ao recuo para calgada, sdo permitidas:

| - obras de reformas, desde que mantida a volumetria na area correspondente do recuo;

Il - aumento, observados os novos recuos;

Il - substituicdo do telhado por laje de concreto armado desde que nao atinja a area do recuo;

IV- sera permitida a vedacdo com grade ou vidros, desde que os prédios laterais ndo estejam recuados, obedecendo o mesmo
alinhamento dos existentes. Para vedacdo com vidros, a cobertura que estiver no recuo deve ser independente do restante do
prédio.

§ 12 O Municipio podera solicitar a remocdo das grades e vidros no momento que um dos prédios laterais forem recuados.

§ 292 Nado serdo regularizadas edificagdes sobre o recuo de calgada exigido pelo Municipio, independentemente da data de sua
construgdo.

Art. 103. Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificagGes e areas cobertas ou descobertas destinadas a guarda de
veiculos, com atendimento ao disposto no Anexo8.

§ 12 Garagens e estacionamentos comerciais sdo os prédios e areas destinadas predominantemente a prestagdao de servigos de
guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigos afins.

§ 29 Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e areas destinadas a guarda de veiculos, tais como lotagdao, microbnibus e
Onibus.

§ 32 Nas edificag0es multifamiliares, de comércio, servico e de atividades especiais, as garagens e estacionamentos sdo 0s espacos
destinados a guarda de veiculos com fung¢do complementar a atividade.

§ 49 Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos, incluindo estacionamentos em via publica, deverdo
prever espagos com localizagdo privilegiada para veiculos automotores de pessoas portadoras de deficiéncia fisica.

Art. 104. A previsdo de vagas para guarda de veiculos, estabelecida no Anexo8, poderd ser atendida em outro local, distante no
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maximo 150m (cento e cinqiienta metros) da edificagdo, conforme regulamentacgdo especifica que garanta a vinculagdo entre as duas
edificagGes.

Art. 105. Os postos de abastecimento sdo atividades de impacto, devendo observar o disposto no Anexo8.

Art. 106. As edifica¢Oes residenciais em terrenos com testada igual ou superior a 10m (dez metros) devem prever vagas para guarda
de veiculos.

Art. 107. As dreas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sendo obrigatéria a demarcagdo de espago no solo.
§ 12 Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento é estabelecida como padrdo a quota minima de
15m?/veiculo (quinze metros quadrados por veiculo).

Art. 108. Nas edificagbes destinadas as atividades especificadas no Anexo8 é obrigatdria a previsdao de local interno destinado a
movimentag¢do e manobra de veiculos de carga, em propor¢bes adequadas, conforme o Cédigo de Obras do Municipio.

CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES

Art. 109. As edificagcdes deverdo ser regidas por legislagdo prépria, respeitadas as diretrizes do Plano Diretor.

§ 12 As edificagGes executadas em desacordo com as diretrizes deste Plano ou com as normas estabelecidas na legislagdo das
edificacGes, ficardo sujeitas a embargo administrativo e demolicdo, sem qualquer indenizagcdo por parte do Municipio.

§ 22 Nas edificagOes existentes em uso incompativel serdo permitidas somente obras de manutencdo de prédio, vedada qualquer
ampliacdo da area construida, salvo para hospitais em terrenos de sua propriedade e o disposto no Anexo3.

Art. 110. Serda permitida a construgdo em lote, com area inferior a 200m2 (duzentos metros quadrados), desde que o Projeto enviado
ao Executivo Municipal para a aprovacdo satisfaca o indice de ocupacdo e a drea dos compartimentos forem de acordo com o Cédigo
de Obras do Municipio.

CAPITULO V
DOS CONJUNTOS HORIZONTAIS

Art. 111. Consideram-se conjuntos horizontais os que tenham mais de 10 (dez) unidades de moradia, cujo terreno tenha area
superior a 2.000m2 (dois mil metros quadrados) até 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e que obedegam as seguintes condigcbes:

| - Fixagdo de area de lazer para uso comum aos habitantes correspondente no minimo a 20% vinte por centro) da Taxa de Ocupagdo
Efetiva.

§ 12 Quando as unidades de moradia forem dispostas no terreno de forma seriada, devera ser guardado um acesso intermedidrio
para passagem, com largura minima de 6m (seis metros).

§ 22 A pavimentacgdo, se houver iluminagdo, redes elétricas e hidraulicas, bem como a conservacdo das vias internas, serdo de
exclusiva responsabilidade do proprietario do terreno.

§ 32 Sera permitida a construgdo de um terceiro pavimento se o térreo for destinado exclusivamente a garagens.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 112. Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes, com vistas a edificacdo,
podendo ser realizado na forma de loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovagdo municipal.

Art. 113. O parcelamento do solo observara as zonas de uso e os padrdes urbanisticos do tragado do Plano Diretor.

§ 12 E vedado o parcelamento do solo em areas impréprias a edificacdo, nos termos do art.114, até que sejam asseguradas as
condicBes que permitam a ocupagdo, exceto no caso de fracionamento em imdvel situado em logradouro publico, desde que ndo
gere lote encravado.

§ 22 Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imével titulado em sua totalidade.

§ 32 O Poder Executivo podera exigir a reserva de "faixa ndo-edificavel" destinada a equipamentos publicos urbanos vinculados aos
servicos de sua competéncia, sendo que os lotes nos quais incidirem estas restricdes deverdo apresentar dimensdes tais que
permitam a edificacdo na area remanescente.

§ 492 As dimensdes da "faixa ndo-edificavel" serdo definidas pelo Poder Executivo, observando os termos indicados pelos érgaos
competentes e compatibilizando as legislacdes federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 52 Para a aprovacdo de parcelamento do solo, o Municipio podera exigir avaliacdo de impacto de vizinhanca e ambiental, levando
em conta a disponibilidade e repercussao sobre o transporte publico, acesso a escola, saneamento, condigGes fisico-ambientais e
outros aspectos técnicos relevantes

Art. 114. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:
| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a
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protecdo contra as cheias e inundagGes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude, sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos onde as condig¢des geoldgicas e hidroldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua
potdvel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos drgaos competentes;

VI - em Areas de Prote¢do Permanente (APP);

VIl - em areas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢Ges sanitdrias, salvo se houver corregdes de acordo com as normas oficiais;
VIII - em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padrdes estabelecidos em lei;

IX - em imoveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais;

X - ndo poderdo ser arruados nem loteados, terrenos que forem a juizo da Prefeitura, julgados improprios para edificacdo ou
inconvenientes para habitagdo. Ndo poderdo, também, ser arruados terrenos cujo loteamento prejudique reservas florestais;

XI - ndo poderdo ser loteados ou arruados as margens dos cursos de dgua conforme artigo 26 desta Lei.

§ 12 As vedacgGes contidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento do solo sob a forma de fracionamento, exceto as contidas
nos seus incisos VIl e IX, as quais lhes sdo também aplicaveis.

§ 22 As vedagdes contidas neste artigo ndo se aplicam aos condominios por unidades autonomas que acederem em iméveis com area
igual ou inferior a area permitida no Plano Diretor.

§ 32 As vedagdes contidas no inciso IX ndo se aplicam nos casos de desmembramentos e fracionamento de imdveis com frente para
vias projetadas que sejam de dominio publico, nas quais foram efetuadas garantias na forma do art. 125, com vistas a edificagdo.

Art. 115. No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e a implantacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitdrios, obedecendo ao tragado e ao regime urbanistico estabelecidos pelo Plano Diretor.

§ 12 Os percentuais de areas publicas destinadas no parcelamento do solo, bem como os padrGes e normas técnicas pertinentes,
devem atender ao disposto no Anexo9.

§ 22 Os equipamentos publicos urbanos sao os equipamentos que compdem as redes de abastecimento de agua, os servigos de
esgoto cloacal e pluvial, de energia elétrica, comunicag¢do e iluminagdo publica.

§ 32 Os equipamentos publicos comunitarios sdo os de lazer, cultura, educacdo, saude e seguranca.

Art. 116. No parcelamento do solo de interesse social, executado pelo Poder Publico ou com a sua interveniéncia, quando executado
pela iniciativa privada, poderdo ser admitidos parametros diferenciados definidos pelo Conselho do Plano Diretor quanto a
destinagdo de areas publicas e urbanizagdo.

§ 12 Em parcelamento do solo de interesse social serd dispensado o percentual de 2% (dois por cento) destinado a parque, e o lote
podera ser admitido com 160m? (cento e sessenta metros quadrados) de adrea e testada minima de 8m (oito metros), em meio de
quadra e 10m (dez metros), em esquina, podendo ser aceita a implantagdo de infra-estrutura minima.

Art. 117. Define-se como loteamentos populares com fins sociais, aqueles cujo programa atinge as pessoas que ndo possuem bens
imdveis e cuja renda familiar esteja compreendida entre a faixa de um a trés saldrios minimos nacionais.

Art. 118. Poderdo ser alterados, apds ouvido o Conselho do Plano Diretor, os limites de face e area dos quarteirGes nos
parcelamentos do solo que apresentarem as seguintes situagdes:

| - quando localizados em areas onde a rede vidria existente, ou projetada, torne desnecessaria a restrigao;

Il - quando se pretenda a edificagdo de equipamentos urbanos que exijam dimensdes superiores, desde que fique garantida a
permeabilidade da circulagdo de pedestres e a alteragdo seja condicionada a execugao do empreendimento;

Il - quando a necessidade de preservagao do patrimonio ambiental desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo.

Art. 119. A aprovacgdo de projeto de parcelamento do solo ocorrera no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de
apresentacdo dos projetos urbanisticos e complementares - quando necessarios, desde que dentro deste prazo, sejam cumpridas
todas as determinagdes legais.

§ 12 Na hipdtese da necessidade de complementagcdo de documentagdo ou realizagdo de diligéncia, o prazo mencionado no caput
deste artigo, sera contado da data do atendimento da solicitagao.

§ 22 O loteamento somente podera ser executado (urbanizacdo), apds o interessado efetuar o registro no Cartdrio de Registro de
Imédveis dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Art. 120. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imdveis, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Desde a aprovacdo do parcelamento do solo, as areas referidas no caput deste artigo ndo poderdo ter sua
destinacdo alterada pelo loteador, salvo nas hipdteses de caducidade do ato de aprovagdo, cancelamento do registro de loteamento
ou alteracdo do loteamento registrado, nos termos dos arts. 18, 23 e 28 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e
altera¢des dadas pela Lei n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999.
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Secao |

DO LOTEAMENTO

Art. 121. Loteamento é a subdivisdo do imdvel em lotes destinados a edificacdo, com a abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo Unico. Ndo caracteriza loteamento a execugdo de vias publicas de circulagdo (compreendendo abertura, prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo) efetivada pelo Municipio, de acordo com planos de prioridades, com vistas a dar continuidade a sua
malha vidria.

Art. 122. A destinagdo de area publica, em loteamento, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) do total da gleba,
salvo acréscimo por proposta do loteador.

Paragrafo Unico. Nas dreas destinadas a pragas e escolas podem ser implantados outros equipamentos publicos comunitarios, a
critério do Conselho do Plano Diretor, desde que ndo acarretem 6nus ao loteador e que sejam atendidos os requisitos estabelecidos
em regulamentacdo especifica.

Art. 123. E de responsabilidade do loteador a demarcacdo de lotes e quadras constantes nos projetos aprovados.

§ 12 Na hipotese de incidirem vias Arteriais, cabera ao loteador a execu¢do das obras de urbanizagdo, exceto a pavimentagdo do
equivalente a 50% (cinquenta por cento) da via, no sentido longitudinal, reservando-se ao Municipio a opg¢do pela faixa a ser
pavimentada.

§ 22 Os equipamentos publicos urbanos deverdo ser estendidos até a rede oficial existente.

§ 32 Na implantagdo dos equipamentos referidos no § 22, toda e qualquer diferenca de custo entre os equipamentos dimensionados
para atender a demanda prépria do loteamento e aqueles equipamentos que venham a ser exigidos pelos 6rgdos municipais, que
atendam também a demanda de outras glebas, sera ressarcida ao empreendedor.

Art. 124. O licenciamento das obras de urbanizag¢do deve ser requerido no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
seu registro imobiliario, sendo que a conclusdo destas devera observar o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Paragrafo Unico. O prazo referido neste artigo poderd ser prorrogado, desde que o pedido de prorrogacdo se dé na sua vigéncia,
tantas vezes quantas forem necessarias, em fungdo de interesse publico.

Art. 125. A execugdo das obras de urbanizagdo sera objeto de garantia por parte do loteador, segundo as modalidades previstas em
regulamentacdo, garantia hipotecaria, em titulos da divida publica, fianga bancaria ou seguro-garantia, em valor equivalente ao custo
orcamentado das obras, aceitas pelos 6rgdos técnicos municipais, salvo na garantia hipotecdria, a qual deverd ser, no minimo,
equivalente a 60% (sessenta por cento) da area dos lotes.

§ 12 A garantia podera ser liberada a medida em que forem entregues as obras, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o
restante das obras.

§ 22 Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinagdo publica constantes do projeto de loteamento.

§ 39 Fica dispensada a prestacdo de garantia na implantagdo de loteamentos pelo Municipio e pelas Cooperativas Habitacionais
Autogestionarias com a anuéncia do érgao publico responsavel pela politica habitacional.

§ 42 A garantia hipotecaria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes condi¢Ges:

| - o valor do bem oferecido para a segunda hipoteca deve ser superior ao da divida garantida pela primeira hipoteca;

Il - comprovacdo pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento para a execugdo das obras do proprio
loteamento e de que haja a anuéncia da entidade financeira.

Art. 126. Verificando que o loteamento ndo se acha licenciado ou foi executado em desacordo com os projetos aprovados, o
Municipio notificara o loteador.

§ 12 Desatendida a notificacdo, poderd o Poder Executivo regularizar o loteamento para evitar lesdes aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na forma do art. 40 e seus paragrafos da Lei Federal n?
6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteragdes dadas pela Lei n2 9.785, de 29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de despesas de
implantagao de infra-estrutura necessdria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§ 29 Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus drgaos técnicos competentes, devera embargar, as expensas
dos proprietarios, loteamentos realizados em desacordo com o tragcado, com o regime urbanistico e com os equipamentos urbanos
instituidos em lei.



Subsecdo |
Documentacdo Legal para o Loteamento

Art. 127. A documentacdo legal exigida nos processos de loteamentos neste municipio é a seguinte:

| - Memorial Descritivo;

Il - relagdo cronoldgica dos titulos de dominio desde 20 (vinte) anos, com indicagdo da natureza e data de cada um e do nimero e
data das transcrigdes ou copias auténticas dos titulos e prova que se acham devidamente transcritos;

Il - certides dos titulos referidos no item 2 (dois).

IV - certidao negativa geral da Fazenda, Federal, Estadual e Municipal;

V - exemplar de contrato-tipo, de compromisso de venda dos lotes.

Art. 128. A documentacgdo técnica exigida nos processos de loteamentos neste Municipio é a seguinte:

| - Memorial Descritivo elaborado por responsdvel técnico (Urbanista, Arquiteto ou Engenheiro) com atribuigdes para tal, contendo:
a) Denominagdo, situagdo e area;

b) Limites e confrontagdes;

c) Topografia;

d) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

e) Construgdes existentes;

f) Servigos de utilidade publica no local ou adjacéncias;

g) Arruamento: solugdo adotada, dreas e porcentagem da area total;

h) QuarteirGes e Lotes: solugdo adotada, areas e porcentagem da area total;

i) Espagos reservados a edificios publicos e verdes coletivos: solugdo adotada, area e porcentagem da area total;

j) Pavimentagéo: tipo e classe dos materiais empregados;

Il - Planta de Situagdo na escala 1:1000;

Il - Planta de Localizagdo na mesma escala do Plano Diretor ou a critério do érgdo competente;

IV - Planta Planimétrica na escala de 1:2000 acompanhada da respectiva planilha do calculo analitico e da area, devendo conter:
a) Orientagdo magnética e verdadeira;

b) Indicagdo da Referéncia de Nivel (RN) oficial a ser fornecida pela Prefeitura Municipal ou por érgdo técnico competente;
¢) IndicagBes das RNs intermediarias.

V - Planta Altimétrica na escala de 1:2000, contendo:

a) Curvas de nivel de metro em metro;

b) Vias de comunicagdo projetadas;

VI - Perfis Longitudinais das vias de transito nas escalas: horizontais - 1:2000; verticais - 1: 2000;

VIl - Gabarito das se¢Ges transversais das vias de transito;

VIII - Projeto do fracionamento na escala 1:2000;

IX - Planilhas das ruas, quarteirdes e lotes, com suas respectivas dimensdes e areas;

X - Projeto completo de rede de luz, de acordo com a atual padronizagdo da Concessionaria de Energia elétrica;

XI - Projeto completo da rede de distribuicio da dgua potavel, de acordo com as normas adotadas pela Concessionaria de Agua e
Esgoto;

XIl - no caso da rede n3o ser interligdvel com a Concessionaria de Agua e Esgoto na outra existente devera acompanhar:

a) Indicagdo da fonte de abastecimento;

b) Comprovagdo de suficiéncia do abastecimento;

¢) Exame bio-fisico-quimico;

d) Sistema de tratamento;

e) Projeto de captagao e recalque;

f) Projeto de reservatério de distribuicdo.

XIll - Projeto completo da rede de esgoto pluvial;

XIV - Projeto das obras de arte;

XV - Projeto de pavimentagao das vias de transito;

XVI - Projeto de arborizagdo das vias de transito;

XVII - Orcamento detalhado de cada um dos projetos.

Paragrafo Unico. Todos os projetos anteriormente mencionados deverao ser elaborados por técnico devidamente habilitados.

Art. 129. Além da documentag¢do mencionada, o Executivo Municipal, por meio de seu érgdo competente, podera exigir toda e
qualquer documentagdo que julgar desejada.

Art. 130. A documentagado devera ser assinada pelo proprietario ou preposto devidamente credenciado pelos técnicos habilitados.

Subsecao Il
Tramitagao



Art. 131. Os loteamentos ou arruamentos deverdo, preliminarmente, dar entrada no protocolo da Prefeitura Municipal mediante
requerimento, sob a forma de ante-projeto, em duas vias, cdpias com os documentos constantes dos itens Il a IX do art. 128.

Art. 132. O ante-projeto sera aprovado de acordo com o Plano Diretor.

Art. 133. O Poder Executivo encaminhara o processo aos 6rgaos que tenham de ser ouvidos, esperando o retorno com os respectivos
pareceres.

Art. 134. Ao requerente sera devolvida uma via do ante-projeto indicando, se for o caso, a rede que intervenha na gleba e as
anotagdes que se fizerem necessarias, a fim de que seja feito o projeto definitivo ou novo ante-projeto, bem como o tipo de
pavimentagdo e ainda informagdes sobre a arborizagdo das vias de transito.

Art. 135. Apds a aprovacgdo do ante-projeto e feita a sua locagdo, o requerente devera apresentar os demais documentos exigidos
nesta Lei e o projeto definitivo em 3 (trés) vias.

Art. 136. Apds a aprovagdo do projeto, serdo devolvidas ao requerente 2 (duas) vias do mesmo, para a competente inscrigdo no
Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 137. Uma vez aprovado o projeto de loteamento, serd fornecido o alvara de licenga correspondente.

Subsecdo Il
Fiscalizacdo e Penalidades

Art. 138. Verificada a infragdo de qualquer dispositivo desta Lei, expedira o Executivo Municipal uma intimagdo ao proprietdrio e ao
seu Responsdvel Técnico (arquiteto ou engenheiro), no sentido de ser corrigida a falha verificada dentro do prazo que for concedido,
o qual ndo podera exceder de 20 (vinte) dias corridos, contados da data da emissdo da intimacao.

§ 12 A verificagdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apds o término das obras.

§ 22 No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimacdo dentro do prazo concedido, serd lavrado o competente
auto de infragdo e de embargo das obras se estiverem em andamento e aplicagdo de multa em ambos os casos.

§ 39 Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das
autoridades judiciais do Estado.

Art. 139. Da penalidade de embargo ou multa poderd o interessado recorrer, sem efeito suspensivo, ao Executivo Municipal, dentro
do prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da data de recebimento da notificagdo, desde que prove haver depositado a multa.

Art. 140. Pelas infragdes das disposicdes da presente Lei, sem prejuizo de outras providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao
proprietario as seguintes multas, pagas em moeda corrente:

| — por iniciar a execu¢do da obra sem plano aprovado ou depois de esgotados os prazos de execugdo: 5 (cinco) vezes o salario
minimo nacional vigente;

Il - pelo prosseguimento das obras embargadas, por dia, excluidos os dias anteriores a aplicacdo da primeira multa (indice anterior):
50% (cinglienta por cento) do saldrio minimo nacional vigente;

Ill - por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’agua sem licenga do Poder Publico ou fazé-lo sem precaucoes
técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou modificagGes essenciais nos escoamentos: 5 (cinco) vezes o saldrio minimo
nacional vigente;

IV - por faltas de providéncias para sanar as falhas de que se trata o item anterior, por dia, excluidos os dias anteriores a aplicacdo da
primeira multa: 10% (dez por cento).

Art. 141. Por infragcdo a qualquer dispositivo desta Lei, ndo discriminado no artigo anterior, sera aplicada a multa de 20 % (vinte por
cento) do saldrio minimo nacional vigente.

Art. 142. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em triplo (trés vezes).

Art. 143. O pagamento da multa ndo exige do infrator o cumprimento do dispositivo legal violado e nem do ressarcimento de danos

eventualmente causados.

Subsecdo IV



Das Vias de Transito

Art. 144. As vias publicas deverdo adaptar-se as condicGes topograficas do terreno.

Art. 145. As dimensGes do leito e passeio das vias publicas, deverdo ajustar-se a natureza, uso e densidade da populagdo das areas
servidas.

Art. 146. As dimensdes do leito e passeios das vias publicas obedecerdo os dispositivos contidos no Anexo6 e Anexo7.1, Anexo7.2,
Anexo7.3, Anexo7.4do Plano Diretor.

Art. 147. Junto as estradas de ferro e as linhas de transmissdao de energia elétrica é obrigatdria a existéncia de faixas reservadas,
conforme as normas sobre o assunto.

Art. 148. O tipo de pavimentacdo e arborizagdo sera feito de acordo com as normas do Executivo Municipal sobre o assunto.

Art. 149. Os passeios para pedestres nas vias de comunicacdo terdo, no minimo, 3m (trés metros) para as vias até 18m (dezoito
metros) e 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) para as demais; a declividade maxima de 3% (trés por cento) desde a testada
até a linha do corddo.

Subsec¢do V

Dos Quarteirdes

Art. 150. O comprimento dos quarteirdes ndo podera ser superior a 200m (duzentos metros).

Art. 151. A largura maxima admitida para quarteirées normais residenciais sera de 70m (setenta metros).

Art. 152. Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio de marcos de pedra ou concreto.

Subsecdo VI

Dos Lotes

Art. 153. Os lotes terdo uma testada minima de 12m (doze metros) e area minima de 300m2 (trezentos metros quadrados).
Art. 154. Os lotes de esquina terdo testada minima de 15m (quinze metros) e a area minima de 300m2 (trezentos metros quadrados).
Art. 155. A relacdo entre a testada e a profundidade ndo podera ser superior a 1:2,5.

Subsecdo VI

Dos Espagos Reservados

Art.156. Da area total a ser loteada, 15% (quinze por cento) serd reservada para os espagos verdes e de uso institucional.
Pardgrafo Unico. Para efeito de reserva de areas, ndo serdo consideradas do computo geral, aquelas inferiores a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados).

Art. 157. A localizagdo das areas citadas no artigo anterior sera feita a critério do Executivo Municipal.

Art. 158. Estas areas, bem como as duas vias de transito, passardo ao municipio, sem 6nus para este.

Secdo Il
Do Desmembramento
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Art. 159. Desmembramento é o parcelamento de imdvel em lotes destinados a edificagdo com aproveitamento do sistema viario
oficial.

§ 12 No desmembramento do imdvel deverad ser respeitado o nimero maximo de 10 (dez) terrenos obedecendo padrdes de
loteamento conforme o Plano Diretor.

§ 22 No desmembramento, as areas publicas serdo destinadas a equipamentos publicos comunitarios, no percentual de 15% (quinze
por cento).

§ 32 As areas de destinagdo publica podem ser convertidas em moeda corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisicdo de
outras areas para implanta¢do de equipamentos publicos comunitarios, sendo que a forma de pagamento serd objeto de
regulamentagdo através de decreto do Poder Executivo.

Art. 160. E vedado o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento nas zonas de uso, em imdveis com testada e &rea
superiores as previstas no Anexo9, ressalvado o disposto no art.118.

Art. 161. Os desmembramentos a que alude o pardgrafo segundo do artigo 22 da Lei n? 6.766/79 deverdo ser aprovados pelo 6rgdo
competente do Municipio.

Paragrafo Unico. Uma vez aprovado o desmembramento, cada lote passara a ser unidade auténoma, para fins de tributa¢do, sendo
considerada a Certiddo da Prefeitura Municipal com documento habil para serem requeridas novas matriculas junto ao Cartério do
Registro de Imdveis, de cada unidade nova.

Art. 162. A Certiddo de Lotacdo sera considerada documento habil para o imdvel ser livremente alienado ou matriculado junto ao
Registro de Imdveis.

Subsecdo |
Remembramento ou Unificagdo

Art. 163. Remembramento ou Unificacdo é a anexacdo, por fusdo, a imdveis contiguos, de partes que, somadas, perfacam a
totalidade da area maior.

Segao lll
Fracionamento

Art. 164. Divisdo de 1 (um) imével em 2 (duas) ou mais unidades obedecendo os padr&es de lotes do Plano Diretor ou que a (s) parte
(s) fracionada (s) para a anexagdo ao imdvel contiguo desde que o(s) remanescente (s) do imdvel preencha os requisitos do lote
padrao do Plano Diretor.

Secdo IV
Condominio

Art. 165. Que formalize a situagédo juridica individual consolidada sobre o lote, preservando a unidade do imdvel, conforme artigo 72
da Lei 6.766/79.

TiTULO VI
DO SISTEMA DE GESTAO, ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Art. 166. O Executivo Municipal, através da Secretaria de Planejamento, Coordenacdo e Controle serd responsavel pelo
acompanhamento do Plano Diretor.

Art. 167. Em relagdo ao Plano Diretor, compete a Secretaria de Planejamento, Coordenagao e Controle:

| - atualizar e revisar o Plano Diretor do Municipio e sua legislagdo pertinente;

Il - manter atualizadas as informag¢8es municipais relevantes ao Plano Diretor;

Il - orientar programas e obras governamentais segundo os objetivos, politicas e prioridades do Plano Diretor;

IV - assegurar a participacdao dos municipes e dos seguimentos da sociedade no processo de planejamento do Municipio;
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V - criar, na Secretaria de Planejamento, Coordenacdo e Controle, uma Segdo de Plano Diretor, com os técnicos necessarios para o
acompanhamento do mesmo;

VI - fornecer informacgdes para o planejamento, monitoramento, implementacdo e avaliagcdo das politicas urbanas, subsidiando a
tomada de decisGes na gestdo do Plano Diretor;

VII - estabelecer as prioridades na aplicagdo dos recursos municipais, priorizando as diretrizes contidas no Plano Diretor;

VIII - elaboragdo da legislacdo especifica atendendo as necessidades do Plano Diretor;

IX - garantir acesso as informag¢Ges do Municipio aos cidad3dos;

X - monitorar a aplicagdo dos instrumentos contidos no Capitulo | do Titulo IV, do Plano Diretor

Art. 168. A Secdo do Plano Diretor ficard responsavel pelo planejamento permanente, incumbida das revisdes, adaptag¢des, correcdes
das metas, planos e projetos previstos no Plano Diretor.

CAPITULO Il
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 169. De acordo com os principios fundamentais da Constituigdo Federal e diretrizes do Estatuto da Cidade, o Plano Diretor
assegura a participacdo da populagdo no processo de gestdo democratica da politica urbana, mediante os seguintes mecanismos:

| - audiéncias publicas;

Il - conferéncias municipais;

Il - Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 170. Serd criado, em lei especifica, o Conselho Municipal do Plano Diretor, que tera a finalidade de acompanhar a implantagdo e
gestdo do Plano Diretor no Municipio.

Art. 171. O Secretario Executivo do Conselho Municipal do Plano Diretor serd o Secretdrio de Planejamento, Coordenagdo e Controle
do Municipio.

Art. 172. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por representantes do Executivo, Legislativo e seguimentos da
sociedade.

Art. 173. Os representantes, atribuicGes e demais regramentos do Conselho Municipal do Plano Diretor serdo objeto de lei especifica.

TiTULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 174. No prazo maximo de 10 (dez) anos apds a promulgacao desta Lei, devera o Plano Diretor ser avaliado quanto aos resultados
da aplicacdo de suas diretrizes e instrumentos e das modificagcGes ocorridas no espaco fisico, social e econdmico do Municipio,
procedendo-se as atualizagdes e adequagdes que se fizerem necessarias.

Art. 175. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovados nos termos da legislagdo anterior a vigéncia desta Lei, perderdo
sua validade se ndo tiverem iniciada sua execuc¢do no prazo de 90 (noventa) dias a contar da publicacdo desta Lei.

Paragrafo unico. Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada a execu¢do quando parte significativa do projeto ja estiver
realizada, como as fundag0es, nas obras, e a abertura das vias de circulagdo, nos loteamentos.

Art. 176. Serd objeto de Legislacdo especifica os casos, regulados genericamente por esta Lei, que necessitarem de normatizagdo
posterior.

Art. 177. Esta Lei entrard em vigor em noventa dias apds a sua publicagao.
PALACIO RUI RAMOS, em Alegrete, 16 de outubro de 2006.
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